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Els6 rész: Altalanos rendelkezések

1. Az Utmutato6 kibocsatasanak célja, hattere

Jelen Utmutaté az MFB Térsashaz Plusz Hitelprogram (a tovabbiakban: Hitelprogram)
keretében refinanszirozasi eljarassal nyujtott hitelek kihelyezésével kapcsolatos feladatok
ellatasanak részletes szabélyait tartalmazza. A jelen Utmutatdban nem szabalyozott
kérdésekben a Termékleirasban, a Fiiggelékben, a kapcsolodd jogszabalyokban, a
Refinanszirozasi keretmegallapodasban, az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkortien Mikodo
Részvénytarsasag (a tovabbiakban: MFB vagy Bank) Villalkozéi Uzletszabalyzataban, és -
fogyaszt6 altal nytjtott biztositék tekintetében - a Fogyasztéi Uzletszabalyzataban, Kondicids
Listajaban, valamint a refinanszirozott Pénziigyi Vallalkozas Uzletszabalyzataban, egyéb
szerzddéses feltételeiben foglalt részletes szabalyok az irdnyadok.

2. Kapcsolodé jogszabalyok

Az Utmutaté az alabbi jogszabalyokra, kozjogi szervezetszabalyozo eszkdzokre és egyéb jogi
aktusokra épiil:

a) a kilfoldi székhelyli vallalkozdsok magyarorszagi fioktelepeir6l és kereskedelmi
képviseleteirdl szold 1997. évi CXXXIL. torvény;

b) a Polgari Térvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény;

C) az eurdpai részvénytarsasagrol szol6 2004. évi XLV. torvény;

d) acégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol szolo 2006. évi V.
torvény;

e) a hitelintézetekrol és a pénziigyi vallalkozasokrol szolo 2013. évi CCXXXVIL. torvény
(Hpt.);

f) aszamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény (a tovabbiakban: Sztv.);

g) a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésér6l és megakadalyozasarol
sz0l16 2017. évi LIIL térvény (a tovabbiakban: Pmt.);

h) a csddeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol szol6 1991. évi XLIX. térvény;

1) abirosagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. torvény;

J) aMagyar Fejlesztési Bank Részvénytarsasagrol szolo 2001. évi XX. térvény;

k) a Kis- és kozépvallalkozasokrol, fejlédésiik tamogatasardl szold 2004. évi XXXIV.
torvény;

[) az altalanos forgalmi adorol szol6 2007. évi CXXVIL térvény;

m) a veszélyhelyzettel 6sszefliggd atmeneti szabalyokrol szold 2021. évi XCIX. torvény;

n) a szerkezetatalakitasrol és egyes térvények jogharmonizacios céli méodositasardl szold
2021. évi LXIV. torvény;

0) a lakasépitéssel kapcsolatos kotelezd jotallasrol szold 181/2003. (XI. 5.) Korm.
rendelet;

p) az épitdipari kivitelezési tevékenységrol szold 191/2009. (1X. 15.) Korm. rendelet;

q) az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrol szolo
266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet;

r) amagyar épitészetrol szo16 2023. évi C. torvény;

s) az épiiletek energetikai jellemz6inek meghatarozasarol szolé 9/2023. (V. 25.) EKM
rendelet;

t) az épiiletek energetikai jellemzoéinek tanusitasarol szolo 176/2008. (VI. 30.) Korm.
rendelet;



u) az eurdpai uniods versenyjogi értelemben vett allami tamogatasokkal kapcsolatos
eljarasrol és a regionalis tamogatasi térképrdl szolo 37/2011. (111, 22.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Atr.);

V) a Bizottsag 2023. december 13-i (EU) 2023/2831 rendelete az Europai Unid
miikodésérdl szolo szerz6dés 107. és 108. cikkének a csekély Osszegli taimogatasokra
val6 alkalmazasarol,

W) a Szerzédés 107. és 108. cikke alkalmazasaban bizonyos tamogatasi kategoriaknak a
belsd piaccal 0Osszeegyeztethetévé nyilvanitasardl szoldo 651/2014/EU  bizottsagi
rendelet (megjelent: az Eurdpai Unié Hivatalos Lapjaban 2014.06.26-an L 187. 1-78.
oldal) (a tovabbiakban: ACSR);

X) aBizottsag 2008/C 14/02 kézleménye a referencia-kamatlab és a leszamitolasi kamatlab
megallapitasi modjanak modositasarol (megjelent: az Eurdpai Unié Hivatalos Lapjaban
2008.01.19-én C 14. 6-9 oldal);

y) az Europai Parlament és a Tanacs 2015. majus 20-i (EU) 2015/848 szamu rendelete a
fizetésképtelenségi eljarasrol;

z) az Eurdpai Unid és az ENSZ Biztonsagi Tanacsa altal elrendelt pénziigyi és vagyoni
korlatozé intézkedések végrehajtasarol szold 2017. évi LIL. térvény (a tovabbiakban:
Kit.).

A jogszabalyok esetleges valtozasait figyelembe kell venni, a Hitelprogram eldirasait mindig a
hatalyos jogszabalyokkal 6sszhangban kell értelmezni.

3. Az Utmutato6 alkalmazasi kore

Jelen Utmutaté a Hitelprogram vonatkozaséaban meghatarozza az MFB ¢és a refinanszirozasban
részt vevo Pénziigyi Vallalkozasok, tovabba a hitelfelvevo projektcég szamara a Hitelprogram
részletes feltételeit.



4. Az Utmutatéban hasznalt fogalmak magyarazata

Ados:

Az a vallalkozas, amely megfelel a Hitelprogram valamennyi el6irasanak és a Hitelnyujtoval
kolesonszerzddest kot jelen Hitelprogram keretében torténd kdleson igénybevétele céljabol.
Az Ados elnevezés az alabbiakat foglalja magaban: Adoés, Hitelfelvevd, Ugyfél.

Altalanos csekély osszegii tamogatds:

Az Europai Unid6 mukodésérol szolo szerzodés 107. és 108. cikkének a csekély Osszegli
tamogatasokra vald alkalmazasarol szolo 2023. december 13-i (EU) 2023/2831 bizottsagi
rendelet szabalyaival 6sszhangban nytjtott tdimogatas.

Barnamezds projekt

Olyan épitkezés, amely olyan teriileten valosul meg, melyet korabban valamilyen ipari,
kereskedelmi vagy honvédelmi célra hasznaltak, majd a tevékenység befejezése utan a teriiletet
elhagytak, amely igy az enyészetté valt, azonban lehetséges a teriilet Gjrahasznositasa.

Csdd-, felszamolasi eljaras, végelszamolas, végrehajtasi eljaras, szerkezetatalakitasi eljards
vagy reorganizacio hatdlya alatt allo vallalkozas:

Az a vallalkozas, amely a csddeljarasrol és a felszamolasi eljarasrol szolo 1991. évi XLIX.
torvény, a cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol €és a végelszadmolasrol szol6 2006. évi
V. torvény szerint cs6d-, felszamolasi eljaras, végelszamolds, a birdsagi végrehajtasrol szolo
1994. évi LIII. torvény szerint végrehajtasi eljaras, a szerkezetatalakitasrol és egyes torvények
jogharmonizédcids céli  modositasarél szolo  2021. évi LXIV. torvény szerinti
szerkezetatalakitasi eljards vagy a veszélyhelyzettel 0sszefiiggd atmeneti szabalyokrdl szolo
2021. évi XCIX. torvény szerinti reorganozacios eljaras hatalya alatt all.

Egyéni referencia kamatlab:

Kiilonosen a kedvezményes kamati és kamatmentes kdlcsondk, tovabba a valtozo kamatldbon
alapulé kamattdmogatasok tamogatastartalmanak kiszamitdsdhoz hasznéalt, az Eurdpai
Bizottsag altal kozzétett és a Tamogatasokat Vizsgdld Iroda honlapjan elérhetd
(https://tvi.kormany.hu/referencia-rata) referencia alapkamatlabbol ¢€s az arra rarakodo
kamatfelarbol szamitott, a hitelkockazattol és fedezettségtdl fiiggden eltérd Osszehasonlitd
kamatléb.

Egy és ugyanazon vallalkozas:

Az (EU) 2023/2831 bizottsagi rendelet értelmében valamennyi olyan véllalkozas, amelyek kozott

az alabbi kapcsolatok legalabb egyike fennall:

a) valamely vallalkozas rendelkezik egy masik vallalkozas részvényesei vagy tagjai szavazati
joganak tobbségével;

b) valamely vallalkozas jogosult kinevezni vagy elmozditani egy masik vallalkozas
igazgatasi-, iranyitasi- vagy feliigyeleti testiilete tagjainak tobbségét;

c) valamely vallalkozas jogosult meghatarozé befolyast gyakorolni valamely masik
vallalkozas felett az utdbbi vallalkozassal kotott szerzodés alapjan vagy az annak alapitod
okirataban vagy tarsasagi szerzodésében meghatarozott rendelkezésnek megfelelden;

d) valamely vallalkozas, amely részvényese vagy tagja egy masik vallalkozasnak, az adott
vallalkozads egyéb részvényeseivel vagy tagjaival kotott megallapodas szerint egyediil
ellendrzi az emlitett vallalkozas részvényesel, illetve tagjai szavazati joganak tobbségét.

Az a)-d) pontban emlitett kapcsolatok barmelyikével egy vagy tobb masik vallalkozason

keresztiil rendelkez6 vallalkozasokat is egy és ugyanazon vallalkozasnak kell tekinteni.


https://tvi.kormany.hu/referencia-rata

Erdekeltségi kor:

A vallalkozas érdekeltségi koréhez tartozik tulajdoni hanyadtdl fliggetleniil minden kdzvetlen és
kozvetett tulajdonosa, és ezek minden érdekeltsége; a végsé maganszemély tulajdonosai és ezek
minden érdekeltsége; a vallalkozas minden kézvetlen és kdzvetett tulajdonosi érdekeltsége; a vezetd
tisztségviselok és ezek minden kozvetlen és kozvetett érdekeltsége; a végsO maganszemély
tulajdonosok és vezeto tisztségviselOk egy haztartasban €16 csaladtagjai és ezek érdekeltsége is; az
eddigi definicios elemeknek megfeleld barmely cég tulajdonosainak, vezetd tisztségviseldinek és
cégjegyzbinek kozvetlen és kozvetett érdekeltségei. Erdekeltség alatt értendé kiilondsen, de nem
kizardlagosan a tulajdoni részesedés, vezetd tisztségviseldi, feliigyeldbizottsagi jogviszony, bizalmi
vagyonkezelés.

EUMSZ:
Az Eurépai Unid mitkddésérdl szolod szerzddés.

Eurdpai Bizottsag altal kozvetleniil végrehajtott tamogatas:

Az olyan tamogatds, amelynek felhasznalasat az Europai Parlament ¢s a Tanacs 2024.
szeptember 23-i (EU, Euratom) 2024/2509 rendeletének 62. cikk (1) bekezdés a) pontja alapjan
az Eurdpai Bizottsag kozvetleniil iranyitja és hajtja végre.

Fennallo kitettség:
A rendelkezésre tartasi idOszak alatt a szerzddott hitelosszeg, a rendelkezésre tartdsi iddszak
lejarta utén a fennallé tartozas® dsszege.

Gazdasagi tarsasag:
A kozkereseti tarsasag, betéti tarsasag, korlatolt feleldsségili tarsasag €s a részvénytarsasag.

Hitelnyujto:
A Hitelprogramban résztvevo Pénziigyi Vallalkozas.

Kapcsolt vallalkozas:
Az ACSR 1. melléklet 3. cikk (3) bekezdése szerinti vallalkozés.

Korlatozo intézkedés hatdlya alatt allo személy:

Olyan természetes vagy jogi személy, illetve szervezet, amely:

(@) a Szankcios Listan szerepel, illetve olyan személy altal tulajdonolt, vagy kontrollalt vagy
olyan személy nevében, érdekében jar el, aki valamely Szankcios Listan szerepel, vagy

(b) olyan orszagban, vagy teriileten talalhato, van székhelye, engedélye vagy olyan orszag
szabalyai szerint létrejott személy (kozvetlen vagy kozvetett) tulajdonaban vagy
ellendrzése alatt all, vagy nevében, érdekében jar el, illetve annak allampolgara (lakosa),
amely orszagra vagy teriiletre atfogd szankcidok vonatkoznak (ideértve tobbek kozott
Ukrajna szakadar teriiletei (Krim és Szevasztopol, ,,Luhanszki Népkoztarsasag” és
,Donyecki Népkoztarsasag”, Kuba, Irdn, Eszak-Korea és Sziria) vagy egyéb modon
szankcioval érintett (korlatozas nélkiil beleértve a kovetkezd orszagokat/teriileteket:
Burma / Mianmar, Szudan, D¢I-Szudan, valamint Venezuela, Oroszorszag,
Fehéroroszorszag”) figyelembe véve azonban az idémulés kovetkezében felmeriild
valtozasokat is), vagy

(c) egyéb modon Szankciok hatalya ala tartozik.

KKV-nak nem mindsiilo vallalkozas (nagyvdllalquds):
Az olyan vallalkozés, amely nem felel meg az ACSR 1. mellékletében meghatarozott KKV
kritériumoknak, ideértve az allami vagy 6nkormanyzati tulajdonban 1évé vallalkozast is.

1 T6ke és jarulékai (ideértve, de nem kizarélag az ligyleti- és késedelmi kamatokat, egyéb dijakat, kdltségeket és
jutalékokat, valamint az esetleges végrehajtas vagy egyéb igényérvényesités koltségeit).



Nem mindsiil KKV-nak az a véllalkozas, amelyben az allam vagy az 6nkormanyzat kozvetlen
vagy kozvetett tulajdoni részesedése — toke vagy szavazati joga alapjan — kiilon-kiilon vagy
egylittesen meghaladja a 25%-o0t.

Mikro-, kis- és kozépvallalkozas (KKV):

Az ACSR I. mellékletében meghatarozott KKV kritériumoknak megfelelden figyelemmel a
rendelet 1. 2-6. cikkére és a 2004. évi XXXIV. térvény 3. § (1)-(5) bekezdéseire:

A mikro-, kis és kozépvallalkozasok (KKV-k) azon 250-nél kevesebb személyt foglalkoztato
vallalkozasok, amelyek éves arbevétele nem haladja meg az 50 milli6é eurdt és/vagy az éves
mérlegfésszegiik értéke nem haladja meg a 43 milli6 eurdt.

A KKV-n beliil kisvallalkozas az, amely 50-nél kevesebb személyt foglalkoztat és amelynek
éves arbevétele és/vagy éves mérlegfoosszegének értéke nem haladja meg a 10 millié eurot.

A KKV-n beliil mikrovallalkozas az, amely 10-nél kevesebb személyt foglalkoztat és amelynek
éves arbevétele és/vagy mérlegfodsszegének értéke nem haladja meg a 2 millié eurot.

Azon vallalkozas esetében, amelynek az ACSR 1. melléklet 3. cikk (2) szerinti partner- vagy
(3) bekezdése szerinti kapcsolddo vallalkozasai vannak, a fentebb meghatarozott adatokat az
Osszevont (konszolidalt) éves beszamol6 alapjan, ennek hidnydban a vallalkozas nyilvantartasa
alapjan kell meghatarozni.

Nehéz helyzetben lévo vallalkozas:
Olyan vallalkozas, amely megfelel a Atr. 6. § (4a) bekezdés c) pontban foglalt feltételnek.

Nem-egyiittmiikodo orszagok:

Nem-egylittmi{ikodo orszagok azok, amelyek alabbi listdk valamelyikén szerepelnek:

(1) annex | of the European Council conclusions on the revised EU list of non-cooperative
jurisdictions for tax purposes (https://www.consilium.europa.eu/hu/policies/eu-list-of-
non-cooperative-jurisdictions/);

(2) OECD/G20 list of jurisdictions that have not satisfactorily implemented the tax
transparency standards
(https://www.oecd.org/content/dam/oecd/en/publications/reports/2024/07/oecd-secretary-
general-tax-report-to-g20-finance-ministers-and-central-bank-governors-g20-brazil-july-
2024 _3a37a93e/3bacc6e8-en.pdf);

(3) annex of the Commission Delegated Regulation (EU) 2016/1675 of 14 July 2016
supplementing the 4th and 5th AML Directives (and as further amended, supplemented or
restated) by identifying high-risk third countries with strategic deficiencies (https://eur-
lex.europa.eu/legal-content/HU/ALL/?uri=CELEX%3A32016R1675);

(4) "partially compliant™, or "non-compliant” including corresponding provisional ratings, by
the Organisation for Economic Cooperation and Development and its Global Forum on
Transparency and Exchange of Information for Tax Purposes against the international
standard on exchange of information on request
(https://www.oecd.org/en/publications/global-forum-on-transparency-and-exchange-of-
information-for-tax-purposes_2219469x.html;
https://www.oecd.org/en/about/news/announcements/2024/07/global-forum-publishes-
new-peer-review-reports-on-transparency-and-exchange-of-information-on-request-for-
ecuador-israel-lithuania-moldova-sint-maarten-and-sweden.html);

(5) Financial Action Task Force statement "High risk Jurisdictions subject to a Call for
Action"(https://www.fatf-gafi.org/en/publications/High-risk-and-other-monitored-
jurisdictions/Call-for-action-february-2025.html) ; or

(6) Financial Action Task Force statement "Jurisdictions under Increased Monitoring™
(https://www.fatf-gafi.org/en/publications/High-risk-and-other-monitored-
jurisdictions/increased-monitoring-february-2025.html).



https://www.oecd.org/en/publications/global-forum-on-transparency-and-exchange-of-information-for-tax-purposes_2219469x.html
https://www.oecd.org/en/publications/global-forum-on-transparency-and-exchange-of-information-for-tax-purposes_2219469x.html

Onerd:

A projekt elszamolhato koltségének az igényelt finanszirozasi 6sszeggel csokkentett része. Az
Oner6 sajat forrasbol és egyéb, allami- vagy koltségvetési tamogatast tartalmazo forrasbol (pl.
vissza nem téritendd allami tAmogatasbol) allhat. Az dnerd 0sszegén belill a sajat forras €s az
egyéb, allami- vagy Kkoltségvetési tamogatast tartalmazé forras Osszegét a projekt
forrasosszetételében el kell kiiloniteni.

Pénziigyi Vallalkozas:
A Hitelprogramban résztvevd, az MFB honlapjan kozzétett pénziigyi vallalkozas, amely az
MFB altali refinanszirozéassal nyujt a Hitelprogram keretében hitelt, illetve kolesont.

Projekt befejezésének iddpontja:
A projekt miiszaki befejezésének idOpontja és a projekt pénziigyi befejezésének iddpontja koziil
a késobbi idépont.

Projekt miiszaki befejezésének idopontja:
A projekt eredményeképp létrejové tobblakasos lakoéplilet hasznalatbavételi engedély
megszerzésének idépontja.

Projekt pénziigyi befejezésének idépontja:
Az az id6épont, amikor a Projekt elszamolhatd koltségei alapjan a szallitokat/alvallalkozokat
szerzOdés szerint megilletd teljes 0sszeg kiegyenlitésre kertilt.

Projekt megkezdése:

e Epitési munka esetén (épitési engedélykoteles tevékenység esetén) az épitési naploba
torténd elsd bejegyzés, egyéb esetben az épitésre vonatkozd elsd visszavonhatatlan
kotelezettségvallalas idopontja.

o Az eszkozok, berendezések megrendelésére irdnyuld elsd, jogilag kotelezd érvényli
kotelezettségvallalas, vagy mas olyan kotelezettség, mely a projektet visszafordithatatlanna
teszi, attdl fiiggden, hogy melyikre keriil elébb sor. Nem tekintendd a munkak
megkezdésének a foldteriilet megvasarlasa és az olyan el6készité munkak, mint az
engedélyek megszerzése és megvalosithatosagi tanulmanyok készitése.

e Tobb pont egyiittes megvalosuldsa esetén a legkorabbi tevékenység idépontja.

Projekttarsasag

Olyan Gjonnan létrehozott vagy mar miikodo tarsasag, amely kizardlagosan jelen Hitelprogram
keretében finanszirozando projekt megvalositasat (Szamv. tv. 47. §-a szerint a projekt
bekeriilési értékének részét képez6 raforditas) végzi, fotevékenységének a TEAOR kodja a
projekt megvalositdsanak ideje alatt “4120°08 Lako- és nem lako épiilet épitése”, emellett
egyéb TEAOR koédja is lehet, de ebbdl adodo gazdasagi tevékenységet nem folytathat, és egyéb
tevékenységbol, szerz6désbol adodo kotelezettsége (a projket megkezdése eltt mar mitkodo
tarsasag esetén konyvvizsgalo altal igazoltan) nem allhat fenn.

Referencia alapkamatlab:

Az Eurépai Bizottsag altal az egyéves bankkozi kindlati kamatldb alapjan meghatarozott
mérték, amely az egyéni referencia kamatlab, a diszkont kamatldb és a visszafizettetési
kamatlab szamitasanak alapja. A referencia alapkamatlabat az Eurdpai Bizottsag altali
kihirdetést kovetéen a Tamogatasokat Vizsgald Iroda a https://tvi.kormany.hu/referencia-rata
cimen teszi kozzé.
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Refinanszirozas:
A Pénziigyi Vallalkozas sajat kockazatara nyujtott MFB Tarsashaz Plusz hiteleihez az MFB
altali forras biztositasa.

Refinanszirozasi kamat:
A Pénziigyi Vallalkozas altal az MFB részére fizetett kamat, az MFB Tarsashaz Plusz hitelek
nyujtasahoz az MFB altal biztositott forras fennallo 6sszegére szamitva.

Refinanszirozasi dokumentacios csomag:

Refinanszirozas keretében torténd hitelnytjtas esetén benytjtanddé dokumentumok 6sszessége,
amely magaba foglalja a Refinanszirozasi kolcsonkérelmet és annak részét képezo
nyilatkozatokat, mellékleteket, egyéb kiegészité dokumentumokat.

Sajat forras:

A sajat forras az Ados altal biztositott onerd, amely allami tdmogatast, valamint az Eurdpai
Unid intézményei, ligyndkségei, kozos vallalkozasai vagy mas szervei altal kozpontilag kezelt,
a tagéllam ellendrzése ala kozvetleniil vagy kdzvetve nem tartozd, unios finanszirozast nem
tartalmazo forras. A sajat forras részét nem képezheti jogi/természetes személy altal nyujtott —
alarendelt hitelnek nem mindsiild — hitel.

Szankcio:

Béarmely joghatosag kereskedelmi, gazdasagi vagy pénziigyi szankcidkkal vagy a terrorizmus
vagy pénzmosas megakadalyozasaval kapcsolatos barmely torvénye vagy szabdlyozasa,
végrehajtasi rendelete vagy egyéb szankcios kovetelménye, tovabba a Szankcios Hatosagok
altal alkalmazott, végrehajtott vagy érvényesitett pénziigyi és vagyoni korlatozé intézkedése,
gazdasagi, kereskedelmi illetve utazasi korlatozasa, ideértve, de nem kizarolagosan a Szankcios
Hatésagok meghatarozott orszagokra és szektorokra vonatkozd korlatozd intézkedésekkel
kapcsolatos szabalyozasait és szankcioit.

Szankcios Hatosag:

a) az Egyesiilt Allamok kormanya vagy mas Egyesiilt Allamok kormanyzati szerve (ideértve,
de nem kizarolagosan a kovetkezOket: Office of Foreign Assets Control of the US
Department of Treasury (,,OFAC"); a US State Department, a US Department of
Commerce, és US Department of the Treasury);

b) az Egyesiilt Nemzetek Szervezete Biztonsagi Tanacsa;

c) az Eurdpai Uni6 vagy annak barmely tagallama; vagy

d) az Egyesiilt Kiralysag kormanya (ideértve, de nem kizarolagosan a kovetkezoket: His
Majesty's Treasury, a Foreign and Commonwealth Office és a UK Department for
Business, Innovation & Skills),

e) barmely mas kormany, amelyiknek joghatosaga alatt az érintett személy vagy annak
leanyvallalata vagy kapcsolt Vallalkozasa mikodik,

ideértve, minden egyes esetben beleértve a fentiek barmelyik korméanyzati vagy allamigazgatasi

intézményét, hivatalos szervét, hatosagat €s/vagy ligynokségeét.

Szankcios lista:

Az OFAC altal kiadott Specially Designated Nationals and Blocked Persons, Sectoral Sanctions
Identifications List, List of Foreign Financial Institutions Subject to Part 561 és List of Foreign
Sanctions Evaders listdkat, a ,,United Nations Security Council Consolidated List, a
Consolidated list of persons, groups and entities subject to EU financial sanctions,” a His
Majesty's Treasury altal kiadott ,,Consolidated List of Financial Sanctions Targets and
Investment Ban List” listdt, valamint minden valamely Szankcidés Hatosag altal kiadott,
fenntartott, illetve nyilvanossagra hozott lista, a mindenkori médositasokkal, kiegészitésekkel
¢s helyettesitésekkel egytitt.



Tamogatasi intenzitds:
A tamogatastartalom ¢és a valasztott tamogatasi kategdria alapjan elszamolhatd koltségek
jelenértékének hanyadosa, szdzalékos formaban kifejezve.

Tamogatdstartalom:
A kedvezményezett szamara, akar tobb forrasbol nyujtott allami tamogatasnak az Atr. 2.
melléklet B pontban meghatarozott modszer alapjan szamitott értéke.

Tamogatast nyujto szerv:
A kedvezményes kamatozas tekintetében az MFB

Tamogatds odaitélésének idopontja:
Refinanszirozds esetében a Refinanszirozasi kolcsonkérelem MFB altal  torténd
jovahagyasanak napja.

Ugyfélcsoport®:

A hitelintézetekre vonatkozo prudencidlis kovetelményekrdl és a 648/2012/EU rendelet

modositasarol sz616 575/2013/EU eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet 39. pontja alapjan egy

tigyfélcsoportnak tekinthetd:

a) két vagy tobb természetes vagy jogi személy, akik vagy amelyek — az ellenkez6
bizonyitasdig — egyetlen kockazati tényezdt képeznek, mivel egyikiik kozvetlen vagy
kozvetett ellendrzése alatt 4ll a masik vagy a tobbi;

b) két vagy tobb természetes vagy jogi személy, akik vagy amelyek koz6tt nincs az a) pontban
leirt ellendrzést jelentd kapcsolat, mégis egyetlen kockéazati tényezdnek tekintenddk, mivel
olyan keresztkapcsolatok allnak fenn kozottiik, amelyek alapjan, ha egyikiik pénziigyi —
kiilondsen finanszirozasi vagy visszafizetési — nehézségbe ilitkozne, a masiknak vagy a
tobbinek is valosziniileg finanszirozdsi vagy visszafizetési gondokkal kellene
megkiizdenie.

Az a) és b) pont ellenére, ha a kdzponti kormanyzat kozvetleniil ellendriz vagy kozvetlen

kapcsolatban all tobb természetes vagy jogi személlyel, a kzponti kormanyzat és az altala az

a) pontnak megfelelden kozvetleniil vagy kdzvetve ellendrzott, illetve a b) pontnak megfeleléen

a kozponti kormanyzattal kapcsolatban 4ll6 természetes vagy jogi személyek sszességét nem

kotelezé egymassal kapcesolatban allo ligyfelek csoportjanak tekinteni.

Visszafizettetési kamat:

A jogellenesnek mindsitett tamogatas visszafizettetése esetén alkalmazott kamat, amelyet az
Europai Bizottsagnak az Europai Kozosséget 1étrehozo Szerzddés 93. cikkének alkalmazasara
vonatkozd részletes szabdlyok megallapitasarol szolo 659/1999/EK tanéacsi rendelet
végrehajtasarol szold 794/2004/EK bizottsagi rendelet 9 — 11. cikkében foglaltak alapjan kell
megallapitani. A visszafizettetési kamatlab alapjaul is szolgaldé referencia alapkamatldb
mértékét az Eurdpai Bizottsdg hivatalos értesitését kovetden az illetékes minisztérium —
jelenleg a Miniszterelnokség - a Tamogatasokat Vizsgalo Iroda honlapjan
(https://tvi.kormany.hu/) kozzéteszi. Az alkalmazand6 visszafizettetési kamat kezd6 mértéke a
Tamogatas els6 alkalommal a kedvezményezett rendelkezésre bocsiajtasanak idOpontjara
vonatkoz6 kamatlabnak felel meg. A kamatldbat konszolidalt alapon a tdmogatas
visszafizettetésének idopontjaig kell alkalmazni. Az el6z6 évben felhalmozott kamat a
kovetkezd években tovabb kamatozik. Ha azonban egy évnél hosszabb id6 telik el a Tamogatas
elsé alakalommal a kedvezményezett rendelkezésre bocsajtasanak idépontja €s a tdmogatas

2 Ugyfélesoport fogalmanal figyelembe kell venni az MNB-nek az 575/2013/EU rendelet 4. cikke (1) bekezdésének 39. pontja
szerinti kapcsolatban all6 tigyfelek csoportja (ligyfélcsoport) fogalmanak meghatarozasarol szolo 28/2018 (XII.10.) szamu
ajanlasat.
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visszafizettetésének idopontja kozott, akkor a kamat mértékét évente ujra kell szamolni az
ujraszamitas idopontjaban hatalyos visszafizettetési kamat alapulvételével.

Zoldmezds projekt

Olyan épitkezés, amely teljes egészében tijonnan létesiil, mindenfajta épitészeti el6zmények
nélkiil, olyan teriileten, amely emberi beavatkozastdl érintetlen, vagy korabban legfeljebb
mezogazdasagi célokra hasznaltak.
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Masodik rész: A Hitelprogram feltételrendszere

5. A Hitelprogram célja

Az MFB altal nyujtott refinanszirozasi kolcson felhasznalasaval - a lakhatasi problémak
megoldasanak eldsegitése érdekében - minél tobb jo mindségii, korszerli lakoingatlan épiiljon
az altal, hogy a Hitelprogramban részt vev6 Pénziigyi Vallalkozasok olyan projekttarsasagokat
finansziroznak, amelyek értékesitési céllal épitett tobblakasos (legfeljebb 50 lakasbol allo)
lakoépiiletek (tarsashazak) 1étrehozasa érdekében kdlesont kivannak felvenni, de finanszirozasi
igényiiket a hitelintézetek valamely oknal fogva (pl. magasabb kockazati profil, alacsonyabb
igényelt hitelosszeg) nem tudjak kielégiteni és ennek eredményeként egyaltalan nem vagy
lényegesen kedvezotlenebb feltételekkel juthatnak kiilsé forrasokhoz.

6. Altalanos feltételek

Hitelprogram 100 milliard HUF
keretosszege
A Hitelprogram keretosszegét a befogadott hitelkérelmek az MFB Zrt.-
hez torténd beérkezés sorrendjében terhelik. Ha a fenti keretdsszeg
kihasznaltsaga eléri a 90%-0s, majd a 100%-os mértéket, ennek tényét
az MFB a honlapjan teszi kozzé és err6l értesiti a Pénziigyi
Vallalkozasokat is.

Hitel tipusa Even tali lejaratu, értékesitési célu, forgdeszkoz hitel.
Hitel 6sszege Egy Ugyfél altal egy adott projekt kapcsan felvett hitel dsszege:
e Mminimum: 300 milli6 HUF,
e maximum: 5 milliard HUF
lehet.

Egy Ugyfél fennall¢ kitettsége® jelen Hitelprogramban nem haladhatja
meg az 5,2 milliard HUF-ot.
Egy tigyfélcsoporttal szembeni kitettség

e a jelen Hitelprogram keretében onalléan nem haladhatja meg a
10 milliard HUF-ot,

e a jelen Hitelprogram és az MFB Zrt. altal a Pénziigyi
Villalkozésok  refinanszirozdsaval —megvalosulo  egyéb
hitelprogramok* keretében nyujtott hitelek esetében egyiittesen
nem haladhatja meg a 12 milliard HUF-ot.

Hitel devizaneme forint

3 A fennallo kitettség a rendelkezésre tartasi idészak alatt a szerz6dott hitelosszeg, a rendelkezésre tartasi idészak lejarta utan
a fennallo tartozas Osszege (azaz a téke és jarulékai, ideértve, de nem kizardlag az iigyleti- és késedelmi kamatokat, egyéb
dijakat, koltségeket és jutalékokat, valamint az esetleges végrehajtas vagy egyéb igényérvényesités koltségeit).

4 Jelen Termékleiras hatalyba 1épésének id6pontjaban figyelembe veendd egyéb hitelprogramok: az MFB Krizis Hitel, az MFB
Krizis Hitel Plusz, az MFB Gazdasag Ujjaépitési Hitel Program (korabbi nevén: MFB Pénziigyi Vallalkozas refinanszirozasi
Konstrukcié II. Program), az MFB Széchenyi Mikrohitel Refinanszirozasi Program, az MFB Széchenyi Mikrohitel
Refinanszirozasi Program 2.0. és az MFB PVRK Forgoéeszkoz Hitelprogram.
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Kérelem Refinanszirozasi dokumentéacios csomag MFB felé torténd hianytalan
benytjtasa benytjtasara a vonatkoz6 Termékleirds szerinti hataridéig van
lehetdség.

A Hitelprogramban részt vevé Pénziigyi Vallalkozasok listajat az MFB
a honlapjan teszi k6zz¢é.

Amennyiben az adott ligyletnek van tdmogatastartalma, akkor a maximalisan felvehetd
hitelosszeg
e a Hitelprogram szerinti maximum hitelosszeg, valamint

e a valasztott tamogatasi kategoéria szerinti szabad tamogatasi keret, illetve maximalis
tamogatasi intenzitas altal meghatarozott 6sszeg

figyelembevételével keriil meghatarozasra.

7. A hitelfelvevok kore

A végso hitelfelvevd egy adott épitkezésre 1étrejott projekttarsasag, amely devizabelfoldinek
mindsiil, Magyarorszag terliletén székhellyel, vagy az Europai Gazdasagi Térség teriiletén
székhellyel és Magyarorszag teriiletén fiokteleppel rendelkezik.

8. A hitelezésbol kizartak kore

Nem vehet részt a Hitelprogramban az a vallalkozas,

a. amelyrdl hitelt érdemléen bebizonyosodik, hogy a finanszirozasi dontés tartalmat
érdemben befolyasolo valotlan, hamis vagy megtévesztd adatot szolgaltatott vagy ilyen
nyilatkozatot tett;

b. amely a Hitelprogram keretében vagy jogszabalyban meghatarozott adatszolgaltatasi,
dokumentumbenytjtasi vagy nyilatkozattételi kotelezettségének nem tesz eleget, vagy a
megtett nyilatkozatat visszavonja;

c. amely sajat maga, barmelyik kozvetlen vagy kdzvetett tulajdonosa olyan természetes vagy
jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet, amely Korlatozo intézkedés
hatdlya alatt 4ll6 személynek mindsiil vagy tevékenységével az érvényben [évo
Szankcio(ka)t megszegi, ideértve azt is, ha kdzvetlenill vagy kozvetve valamely Korlatozo
intézkedés hatalya alatt 4ll6 személy nevében vagy érdekében jar(nak) el;

d. amely a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdése szerint nem
mindsiil atlathato szervezetnek;

e. amely sajat maga, barmelyik kozvetlen vagy kozvetett tulajdonosa olyan jogi személy,
vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet, amelyet Nem-egylittmiikodo
orszagban jegyeztek be vagy alapitottak;

f. amely természetes személy tulajdonosa vagy cégjegyzésre jogosult vezeto tisztségviseldje
a cégvezetéstol eltiltas hatalya alatt 4ll,

g. amely tulajdonosdnak vagyoni részesedése lefoglalésra kertilt;

h. amely az dllamhdaztartasrol sz616 2011. évi CXCV. torvény 48/B. § (1) bekezdése vagy mas
jogszabaly értelmében nem részesiilhet timogatasban;

i. amelynek harmadik személlyel szemben olyan kotelezettsége all fenn, amely a projekt
céljanak megvalosuldsat meghiusithatja;
j- amely a cégbirdsagon nincs bejegyezve;
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amely a szerz6déskotés idOpontjaban a projekttel érintett tevékenységének hatdsagi
engedélyeivel nem rendelkezik;

amely ellen cs6d-, felszamolasi-, kényszertorlési-, végelszamolasi- vagy mas, a
megsziintetésére iranyuld egyéb eljaras, reorganizacids-, szerkezetatalakitdsi eljaras,
végrehajtasi eljaras van folyamatban (kivéve, ha szamara fizetési halasztast vagy
részletfizetést engedélyeztek és a végrehajtasi eljaras emiatt sziinetel), vagy barmely
tagallamban az Europai Parlament ¢€s a Tanacs 2015. majus 20-i (EU) 2015/848 rendelete
szerinti kollektiv fizetésképtelenségi eljaras hatalya alatt all, vagy akivel/amellyel szemben
a birosag vagy amellyel szemben a birdsag vagy az illetékes hatosag ilyen eljarast rendelt
el, vagy a hiteligénylés valamint a szerz6déskotés idopontjaban nem rendelkezik magyar
adészdmmal vagy az torlésre keriilt;

amelynél a vele tigyfélcsoportot képezd vallalkozas ellen cséd-, felszamolasi-,
kényszertorlési-, végelszamolasi vagy mads, a megsziintetésére irdnyuld egyéb eljarés,
reorganizacios-, szerkezetatalakitéasi eljaras, végrehajtasi eljaras van folyamatban (kivéve,
ha szamara fizetési halasztast vagy részletfizetést engedélyeztek €s a végrehajtasi eljaras
emiatt szlinetel), vagy barmely tagallamban az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2015. méjus
20-1 (EU) 2015/848 rendelete szerinti kollektiv fizetésképtelenségi eljaras hatalya alatt all,
vagy amellyel szemben a birosdg vagy az illetékes hatdsag ilyen eljarast rendelt el, vagy a
hiteligénylés valamint a szerzdédéskotés idopontjdban nem rendelkezik magyar
addszdmmal vagy az torlésre keriilt;

amelynek 60 naptari napon tali lejart esedékességii ado- vagy adok modjara behajthatd
koztartozasa van, kivéve, ha az adohatosadg szamara fizetési halasztast vagy részletfizetést
engedélyezett, és az Uj fizetési hataridé(k) nem jart(ak) le;

amely 60 naptari napon tali lejart esedékességli koziizemidij-tartozassal rendelkezik,
kivéve, ha a kozlizemi szolgaltatd szdmara fizetési halasztast vagy részletfizetést
engedélyezett és az 0 fizetési hataridé(k) nem jart(ak) le;

amelynek 60 naptari napon tuli lejart esedékességii tartozasa van a székhelye, valamely
telephelye, fioktelepe, vagy az épités helyszine Szerinti 6nkormanyzat felé, kivéve, ha az
Onkormanyzat szdmara fizetési halasztast vagy részletfizetést engedélyezett, és az Uj
fizetési hatarid6(k) nem jart(ak) le;

amelynek  hitelszerz6désb6l,  bankgarancia/garancia  megbizasi  szerz6désbdl,
kezességvallalasi szerz0désbdl vagy lizingszerz8désbdl eredd lejart tartozasa all fenn még
akkor is, ha a KHR rendszerben nem szerepel, de egyéb informaciokbol ez ismert;

amely dohany és dohanytermékek gyartasat, feldolgozasat és forgalomba hozatalat
végzi/tevékenységi korei kozott szerepel;

amely szerencsejaték, fogadas (kaszind, online szerencsejaték) tevékenységet
végez/tevekenységi korei kozott szerepel,

amely illegalis gazdasagi tevékenységet folytat (azaz olyan termelési, kereskedelmi vagy
egyéb tevékenységet végez, amely az alkalmazand6 jogszabalyok vagy szabalyozas
alapjan illegalis, ideértve az ember reprodukcios céli klonozésat is);

amely barmilyen tipust fegyver- és 10szergyartas és -kereskedelem, illetve katonai jellegi
tevékenységet végez/tevékenységi korei kozott szerepel;

amely pornografiahoz €s prostitiiciohoz kapcsolodo tevékenységet végez;

amelyet az Eurdpai Bizottsag dontése alapjan az allami tamogatas visszafizetésére
kotelezték - kozvetleniil vagy a tagallam visszafizetési kotelezettsége miatt - €s a tiltottnak
mindsitett tamogatast nem fizette vissza,

amely a hitelkérelem benyujtasat megel6zden az allamhaztartas alrendszereibdl, vagy a
Strukturalis és Beruhazasi Alapokbol - 2014-2020 és a 2021-2027 programozasi
idészakokra tekintettel — juttatott valamely tdmogatdssal Osszefiiggésben, a tdmogatasi
szerzOdésben vallalt kotelezettségét neki felrohatd okbol nem teljesitette;
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y. amely nehéz helyzetben 1év6 vallalkozasnak mindsiil,

z. amely fotevékenysége mezégazdasagi termékek elsédleges termelése vagy amelynél a
hitelkérelem benyujtasat megeldzden jovahagyott, lezart, teljes tlizleti év éves beszamold
szerinti arbevételének legalabb 50%-a mezdgazdasagi tevékenységbdl szarmazik,

aa. amelynek hitelmindsitése — nagyvallalati Ugyfél esetén - az Eurdpai Bizottsag 2008/C
14/02 kozleménye alapjan CCC vagy annal rosszabb,

bb. amely a finansziroz6 Pénziligyi Vallalkozassal iigyfélcsoportot alkot, vagy a finanszirozd
Pénziigyi Vallalkozas kapcsolt vallalkozasa, vagy a finanszirozo Pénziigyi Vallalkozés
érdekeltségi korébe tartozik.

9. A hitel felhasznalasa

A hitel kizarolag egy projekttarsasag altal, értékesitési céllal épitett/épittetett tobblakasos
(legfeljebb 50 lakasbol allo) lakdépiiletek (tarsashdzak) 1étrehozéasara hasznalhato fel. A hitel
keretében csak zold-, vagy olyan barnamezés projektek finanszirozhatok, amelyek esetén az
esetleges bontasi €s talajtisztitasi, tereprendezési munkak mar megtorténtek. A lakoépiiletekhez
(tarsashazakhoz) kapcsolodé lakasok és egyéb helyiségek készletként keriilnek a Hitelfelvevo
projekttarsasdg konyveiben nyilvantartasra, ezért a szdmvitelrdl sz616 2000. évi C. torvény 28.
§ (1) bekezdésében meghatarozott forgdeszkdznek mindsiilnek.

10. Altalanos elvarasok a projekttel kapcsolatban

A Hitelprogram keretében csak olyan projekt finanszirozhatd, amely Magyarorszag teriiletén
keriil megvalositasra.

Amennyiben a projekt kapcsan felépitésre keriild tarsashazban nem csak lakasok, hanem
kereskedelmi célu helyiségek (pl. lizlethelyiségek) is kialakitasra keriilnek, akkor ezek mértéke
a hitel fennallasa alatt nem haladhatja meg a nettd értékesithetd teriilet max. 15%-at. Ezen
limitbe nem keriilnek beszamitasra a nem lakas céljara szolgald egyéb helyiségek (pl. garazsok,
gépkocsi beallok, tarolok, stb.).

Csak sajat tulajdonti telken torténhet meg az épitkezés, a telek csak adasvétellel vagy apporttal
keriilhet a Hitelfelvevo projekttarsasag tulajdonaba, amely onerdként keriil figyelembevételre.

A projekt kivitelezésével kizardlag egyetlen generalkivitelezé bizhatdo meg.

A projekt megvaldsitasa soran az Ugyfélnek rendelkezni kell épitési miiszaki ellendrrel,
tovabba az MFB altal meghatérozott, a honlapjan kdzzétett listardl az Ugyfélnek alkalmazni
szlikséges egy értékbecslot (a telek értékbecslésének elkészitésre), egy fiiggetlen miiszaki
szakértot (a miiszaki szakért6i feladatok elvégzésre) és egy pénziigyi szakértot is (a projektre
vonatkozo megvalosithatosagi tanulmany elkészitésére, valamint a zéré-, az elérehaladasi-, a
lehivasi-, a zar6- és a garancialis jelentések validalasara). Ezen szakérték dijazasa az Ugyfelet
terheli.

A 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet alapjan kotelezé fedezetkezelé alkalmazasa a projekt
kivitelezése sordn, amennyiben az épitési projekt, épitdipari kivitelezési tevékenység értéke
eléri vagy meghaladja a kozbeszerzési torvény szerinti unids értékhatart. (2025. évben épitési
projekt esetén ez az értékhatar 5 538 000 euro, azaz 2 120 223 300 forint.)
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A projekthez kapcsoldodoan - a kivitelezés ideje alatt - a generalkivitelezéi szerzodés teljes
Osszegét lefedd Osszkockazati épitési-szerelési (C.A.R.) biztositassal, valamint az épitdipari
tevékenységrol szold 191/2009 (IX.15.) Kormanyrendelet 21./B-21/G.§-oknak megfeleld
felelosségbiztositassal kell rendelkezni kell, mig a C.A.R. biztositds megsziinését kovetden
0sszkockazati vagyonbiztositds megléte elvart, melyek esetén a finanszirozd Pénziigyi
Villalkozés zalogjogosultként vald feljegyzése is sziikséges.

A projekt megkezdése nem el6zheti meg a hitelkérelem benyujtasat, és azok a — projekthez
kapcsolodo - szamlak €s Sztv. 166. § (1) bekezdés szerinti mas szamviteli bizonylatok vehetok
figyelembe (dijbekéré elfogadhatd, kimutatds nem) a projekt koltségvetésében, amelyek
keltezése (kiallitdsanak datuma) a kolcsonszerzodés megkdtését megel6zé 6 honapon beliili
(kivéve a telek megvasarlasdhoz vagy a projekt el6készitéséhez pl. tervezés, kozmiifejlesztés,
engedélyezés, stb. kapcsolodo szamlak, amelyek lehetnek 12 (tizenkettd) honapon beliiliek is).

A projekthez a Hitelprogrambol finanszirozandé koltségek tekintetében azonos elszamolhato
koltségek® vonatkozasaban semmilyen tamogatasi jogcimen helyi, regionalis, allamhéztartasi
vagy unios forrasbol szarmazoé allami-, vagy koltségvetési timogatas® nem kapcsolédhat.

A projekt koltségvetésének a projekt nettd koltségvetés 5%-anak megfeleld Gsszegii tartalék
keretet szlikséges tartalmaznia az esetleges koltségnovekedésekhez sziikséges forras biztositasa
érdekebén.

A tarsashéz alapito okirat elkészitése és az albetétesités a Hitelfelvevo projekttarsasag feladata.

Az MFB elvarja, hogy

e nagyviallalati Ugyfél esetén keriiljon bevonasra kiilsd hitelmindsitd intézet a finanszirozé
Pénziigyi Vallalkozas altal végzett hitelbiralatakor,

e a finanszirozo Pénziigyi Vallalkozas a hitelbiralatakor a projekt értékelése soran legalabb
a kovetkez6 relevans paramétereket vizsgalja: az ingatlan lokacigjat, jellegét, egyedi
jellemzdit (alapteriilet, tervezett miiszaki paraméterek, kozmiivekkel valo ellatottsag,
megkdzelithetdség, épitési szabalyozas), jogi statuszat, piaci értékét, épitésiigyi
szabalyoknak, miiszaki-, kornyezetvédelmi eldirdsoknak valé megfelelést (amelyeket a
megvalosithatosagi  tanulmany  tartalmazza), egyéb  specialitasokat  (lift,
energiahatékonysagi megoldasok, tervezett energetikai besorolas, teraszok, kertkapcsolat,
tarolok, mélygarazsok, fedett/fedetlen gépkocsi bedllok, prémium szolgaltatasok,

medence, edzéterem, szauna, stb.).

e a finanszirozé Pénziigyi Vallalkozas csak olyan projektet illetéen vallaljon kockazatot,
ahol az Ugyfél tulajdonosai, a projekthez forrast biztosito természetes vagy jogi személyek
¢s mindezek cégcsoportjai, tovabba a generalkivitelezd a projekt méretének,
bonyolultsdganak, kockazatainak megfeleld szakmai tapasztalattal, referencidkkal, biztos
pénziigyi hattérrel rendelkeznek a projekt megvaldsitdsdhoz és a piaci gyakorlatnak
megfelelden sziikséges kotelezettségvallalasokhoz (példaul az esetleges koltségtallépések,
cash-flow elégtelenségek esetén torténd helytallashoz), amelyeket a finanszirozo Pénziigyi
Viallakozéasnak a kockézatvallaldst megeldzden vizsgalnia és a dontéshozatali folyamat
soran értékelnie kell.

e a finanszirozé Pénziigyi Vallalkozas kelld informacioval rendelkezzen az Ugyfél
tulajdonosai, a projekthez forrast biztositd természetes vagy jogi személyek, valamint a
generalkivitelez6 gazdalkodasi adatair6l, pénziigyi helyzetérdl, és ezen szereploket

5 Azonos elszamolhat6 koltség: azon beazonosithato egyedi koltségelemek (befektetett eszkdzok, készletek vagy akdr személyi
jellegii raforditasok), amelyeket mas intézkedés keretében torténd finanszirozasnal mar — bizonylattal vagy egyéb modon —
elszamoltak vagy el kivannak szamolni.

® Ideértve a tékebefektetéseket is.
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ugyanolyan részletességgel kell vizsgalnia, mint a Hitelfelvevét. Kiilonésen fontos
értékelni a projektben betoltott szerepiiket, a korabbi és jelenlegi tevékenységiiket,
referenciaikat, jogi személy esetén a tulajdonosi és pénziigyi-gazdasagi hatteret.

e afinanszirozo Pénziigyi Vallalkozas vizsgélja az Ugyfél tulajdonosait, a projekthez forrast
biztositd természetes- vagy jogi személyeknek, valamint a generalkivitelezének a projekt
kapcsolatban minden esetben teljesitették-e, nincsenek-e kapcsolt, a teljesitési idoszak alatt
jogutod nélkiill vagy kényszerbdl megsziintetett garanciat nyujtdo cégeik, fogyasztokkal
szemben vannak-e, vagy voltak-e relevans kockazatot jelentd peres tigyeik, vannak-e a
nyilvanos adatokra ¢épiilé, a finansziroz6 Pénziigyi Vallakozéas altal feltérképezhetd
kapcsolati halok).

e az Ugyfél nem természetes személy tulajdonosai, a projekthez forrast biztosito nem
természetes személyek, valamint a generalkivitelez6 tekintetében is keriiljon sor
tigyfélmindsitésre, €s a veliikk kapcsolatos informaciok keriiljenek figyelembevételre a
finanszirozo Pénziigyi Vallalkozas hitelbiralata soran.

e finanszirozd Pénziigyi Vallalkozas csak olyan projekttel szemben vallaljon kockazatot,
ahol a generalkivitelezd és annak cégcsoportja megfeleld referencidkkal rendelkezik ¢és a
pénziigyi helyzete stabil, mérete, pénziigyi helyzete, tOkeereje, bevételtermeld képessége,
kapacitasa 6sszhangban 4all a projekt vonatkozésaban elvégzendd feladataival.

e finanszirozé6 Pénziigyi Vallalkozas mindent megtegyen annak érdekében, hogy a
generalkivitelez6t ugyanolyan részletességgel vizsgalja, mint a Hitelfelvevot.

e finanszirozé6 Pénziigyi Vallalkozas vizsgalja meg a generalkivitelez6vel megkotott
szerzOdést egyrészt jogi és miiszaki szempontbdl, masrészt abbol a szempontbol, hogy
azok megfelelnek-e az altala elfogadott kiviteli terveknek és projektkoltségvetésnek. A jogi
szempontl ellenérzést a Pénziigyi Vallalkozas altal megbizott vagy alkalmazott jogasz, a
miiszaki szempontu ellendrzést a pénziigyi szakértd a megvalosithatosadgi tanulméanyban
végzi el.

Ezen pontoknak vald megfelelés érdekében minden tigyletnél vizsgalni és értékelni kell a
finanszirozo Pénziigyi Vallalkozasnak a hitelbiralata soran az errdl szolo eléterjesztésben az
Ugyfelet, annak tulajdonosait, a projekthez forrast biztositd természetes- vagy jogi
személyeket, a generalkivitelezot, a projekt értékesitésével megbizott vallalkozot és mindezek
cégcsoportjait szakmai tapasztalatuk, pénziigyi hatteriik, tulajdonosi szerkezetiik, referenciaik,
negativ informaciok, stb. alapjan, dokumentumokkal alatamasztva pl. internet, sajtohir, fekete
lista (feketelista.hu), Opten, stb.

Az MFB erre vonatkozé tartalmi — formai - dokumentaciés elvarasat jelen Utmutato 2. szamu
melléklete tartalmazza.

A finansziroz6 Pénziigyi Vallalkozas altal készitett elGterjesztést vagy annak ezen kiértékeld
részét a refinanszirozasi kérelmi csomag részeként sziikséges megkiildeni az MFB-nek.

Onerdvel kapcsolatos elvarasok:

Az 6nerdnek és a Hitelprogram keretében felvett hitelosszegnek egytittesen 100%-ban fedeznie
kell a projekt elfogadott (tartalékkal novelt) teljes (kdzvetlen és kozvetett koltségeket is
tartalmazd) koltségvetését.

A kolcson elsé folyositdsat megeldzéen az Adodsnak dokumentaltan rendelkeznie kell a
megfeleld mértékli 6nerdvel. Az d6nerd igazoldsaként elfogadhato:

e a projektbe igazolhatoan beépiilt, (szamlaval, az Sztv. 166. § (1) bekezdése szerinti mas
szamviteli bizonylattal vagy adés-vételi szerz6déssel alatdimasztott, tovabba a fiiggetlen
miiszaki szakértd altal elfogadott és leigazolt) kiadasok.
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Onerébdl kell az Addsnak finanszirozni a projekt nettd bekeriilési koltségének hitelbél nem
finanszirozhatd koltségekkel csokkentett részének minimum 25%-at, valamint hitelb6l nem
finanszirozhato koltségek teljes 0sszegét is (pl. jelen Hitelprogram keretében felvett hitelosszeg
kamatat, dijat, koltségét (tigyleti kamat, rendelkezésre tartasi jutalék, szerz6déskotési dij, stb.)).
Ezen dijak, koltségek biztositadsara a finanszirozd Pénziigyi Vallalkozas vagy az MFB eldirhatja
a szerz6dott hitelosszegre szamitott 6 havi kamatdsszeg elhelyezését ovadékként folyositasi
feltételként az Ados altal kivalasztott hitelintézetnél megnyitott zarolt szamlan (un.
Adossagszolgalati Tartalékszdmlan), melyrdl kizarolag a finanszirozo Pénziigyi Vallalkozas
engedélyével torténhet kifizetés. (Az Ados az Adossagszolgalati Tartalékszamlara vonatkozdan
eléore ¢és visszavonhatatlanul megadja a lehivasi engedélyt a finanszirozdo Pénziigyi
Villalkozéasnak, aki ez alapjan kezdeményezi a lehivasokat a hitel koltségeinek kifizetéséhez.)

Amennyiben valtozo6 a Brutt6 tigyleti kamat, akkor minden egyes kamatvaltozéaskor sziikséges
ellendrizni a finanszirozd Pénziigyi Vallalkozasnak, hogy a Brutté iigyleti kamat aktualis
mértéke alapjan van-e elegendé fedezet az Adodssagszolgalati Tartalékszamlan és sziikség
esetén intézkednie Kell annak kiegészitésére/plusz fedezet elhelyezésére. A vizsgalatot a
Pénziigyi Vallalkozasnak dokumentalni sziikséges.

Generalkivitelezével kapcsolatos elvarasok:

A projekt kivitelezésére a Hitelfelvevonek rendelkezni kell generalkivitelezOvel kotott fix aras
¢s hatarozott idejii szerzédéssel.

A generilkivitelezének fiiggetlen kell lennie az Ugyféltdl, az Ugyfél tulajdonosaitol, valamint
a projekthez forrast biztositd természetes vagy jogi személytdl (nem képezhetnek
tigyfélcsoportot, nem lehetnek kapcsolt vallalkozasok és nem tartozhatnak egymas érdekeltségi
korébe).

A projekt elszamolasahoz kapcsolododan - fGszabalyként - a generalkivitelezd altal kibocsatott
szamlék kerililnek finanszirozasra. Az esetleges koltségnovekményre tekintettel jogosult a
finanszirozo Pénziigyi Vallalkozas, illetve az MFB az Adds részére eldirni, hogy a
generdlkivitelezd az esetleges koltségtullépésre garanciat nyujtson. Ennek mértéke minden
egyes ligyletnél egyedileg keriil megvizsgélasra és megallapitasra.

A projekt megvaldsitasa soran a generalkivitelezonek rendelkeznie kell felelés miszaki
vezetdvel.

A projekt kivitelezésének ideje alatt a generalkivitelezd teljesitésének biztositdsara elvart a
kivitelezdi szerzddés nettd 0sszegének minimum 10%-4nak visszatartdsa vagy ezen Osszegre
bankgarancia nyujtdsa, amely a tarsashdzra vonatkozo haszndlatbavételi engedély kiallitasat
kovetden keriilhet felszabadtasra. A projekt befejezését kovetden elvart a jotallas, valamint a
szavatossag biztositasara a kivitelez6i szerz6dés nettdé Osszegének minimum 5%-anak
megfeleld dsszegl biztositék/bankgarancia nyljtasa. A bankgarancidk igénybevétele esetén, a
kolcson fennallasa alatt a finanszirozo Pénziigyi Vallalkozas részére kell a Kifizetést teljesiteni.
Bankgarancia helyett pénziigyi intézményi kezesség csak abban az esetben fogadhato el, ha azt
az MFB el6zetesen jovahagyta.

Amennyiben el6leg finanszirozasanak igénye is felmertil, akkor a projekt kivitelezésének ideje
alatt ugyancsak elvart a generalkivitelezd részérdl eldleg-visszafizetési garancia biztositasa,
amely esetén a finanszirozo Pénziigyi Vallalkozés keriil kedvezményezettként megjeldlésre.
Projektenként legfeljebb 15% lehet az eldlegfinanszirozds a nettd elszdmolhatod koltséghez
viszonyitottan.
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Pénziigyi szakértovel, az értékbecslovel és a fiiggetlen miiszaki szakértovel kapcsolatos
elvarasok:

A pénziigyi szakért6i feladatok ellatasara az MFB éltal meghatarozott tartalma, haromoldala
megbizasi szerzddés keriil megkotésre az Ados, a finanszirozd Pénziigyi Vallalkozas és az MFB
listardl kivalasztott pénziigyi szakértdi kozott.

(Az MFB altal megadott tartalmua szerzodéstol valo eltérés, csak az MFB elézetes engedélye
esetén lehetséges.)

A pénziigyi szakért6tol elvart feladatok:

e a megvalosithatosagi tanulmany elkészitése, hogy a projekt/épitkezés miiszakilag és
pénziigyileg kivitelezhetd, az anyagi-miiszaki-forrasosszetétel alapjan megvalosithato a
projekt, megfelel a hatalyos épitésiigyi szabalyoknak, miiszaki-, kornyezetvédelmi
eléirasoknak, tovabba a generalkivitelez6vel megkotott szerzodés tartalma megfelel-e az
elfogadott kiviteli terveknek és projektkdltségvetésnek,

e amegvalosithatosagi tanulmanynak legalabb az alabbiakt kell tartalmaznia:
* ingatlanfejlesztés bemutatds,

» Jakaspiaci elemzés (helyi lakésarak bemutatasa harmadik fél altal is elérhetd
forrasbol)

* SWOT elemzés
» tulajdonviszonyok rendezettsége
= engedélyek bemutatdsa

» projektben szerepld generalkivitelezd / alvallalkozok bemutatasa ellendrizhetd
referencidk bemutatasaval

= szerzddéses rendszer bemutatasa

= kivitelezés, miiszaki tartalom bemutatasa

= kivitelezési €s végrehajtasi litemtervek

= finanszirozasi struktura, feltételrendszer, litemezés

= ¢rtékesitési konstrukcidé bemutatasa

» ESG megfeleldségi szempontok elemzése

* pénziigyi elemzés és megtériilésszamitas

= kivitelezési koltség, bevételi konstrukcid

= ¢érzékenység vizsgalat

» pénziligyi kockazatok (arfolyam, kamatozas, miiszaki)
A megvalosithatdsagi tanulmanyt az Ugyfélnek sziikséges benytjtania a hitelkérelemhez.

e a fliggetlen miiszaki szakértd altal készitett riportok és jelentések pénziigyi szemponta
validalasa.

Az értékbecsl6tol elvart feladatok:
e az ¢pitésre alkalmassa tett telek teljeskorti értékbecslésének elkészitése, (piaci, forgalmi)
értékének meghatarozasa.

e a telekértékelést legalabb két modszerrel, piaci 0Osszehasonlitd modszerrel és
maradvanyértékelés modszerrel sziikséges elvégezni.

A fliggetlen miiszaki szakértdi feladatok ellatdsara az MFB altal meghatarozott tartalmu,
haromoldali megbizasi szerz6dés keriill megkotésre az Ados, a finanszirozd Pénziigyi
Vallalkozas és az MFB listarol kivalasztott fliggetlen miiszaki szakértdi kozott.
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(Az MFB altal megadott tartalmua szerzodéstol valo eltérés, csak az MFB elézetes engedélye
esetén lehetséges.)
A flggetlen muszaki szakért6 altal elvégzendo fobb tevékenységek:

e a projekt iddbeli {itemezésének, az egyes iitemezési fazisoknak, a miszaki
kontrollpontoknak, = az  atadashoz  kapcsolodd  szerzddéses  feltételeknek,
viszontgarancidknak, visszatartasoknak, foly6sitdsok paramétereinek vizsgalata,

e a generalkivitelezdi-, valamint a f0- és az alvallalkozoi szerzodések vizsgalata,

o avégleges épitési (és bontasi) engedély vizsgalata,

o avégleges épitési engedélynek megfeleld végleges és teljes kiviteli tervek vizsgalata,

e az elsO hitelfolyositas elbtt zérd riport eclkészitése (amit a finanszirozd Pénziigyi
Villalkozas ellendriz), hogy az 6neré megfelelden és teljes 0sszegben felhasznalésra keriilt
¢és a késziiltségi fok elérte az eldzetesen elvart mértéket, tovabbd az addig elkésziilt

projektrész megfelel a hatdlyos épitésiigyi szabalyoknak, muszaki-, kdrnyezetvédelmi
eldirasoknak, kivitelezési- és amennyiben relevans tdimogatoi szerzodéseknek,

e aprojekt kivitelezési ideje alatt fiiggetlen miiszaki szakért6 havi elérehaladasi jelentése, a
koztes hitelfolyositasok eldtt fiiggetlen miiszaki szakérté lehivasi jelentése (amit a
finanszirozo Pénziigyi Vallalkozas ellendriz) az elvégzett munkak értékérdl, a projekt
koltségvetésnek, a koltségek alakulasanak attekintése az anyagi-miszaki-forrasosszetétel
szerinti bontasban, teljesitésigazolasok vizsgalata, az aktualis késziiltségi fok mértékérol,
tovabba az addig elkésziilt projektrész megfelel a hatalyos épitésiigyi szabalyoknak,
miiszaki-, kornyezetvédelmi eldirdsoknak, kivitelezési- és amennyiben relevans tdimogatoi
szerzodéseknek,

e az utolso hitelfolyositas el6tt zard riport elkészitése (amit a finanszirozo Pénziigyi
Villalkozas ellendriz) az elvégzett munkak értékérdl és a késziiltségi fok elérte a 100%-0s
mértéket, tovabba az elkésziilt projekt megfelel a hatdlyos épitésiigyi szabalyoknak,
miiszaki-, kornyezetvédelmi eldirasoknak,

fliggetlen miiszaki szakértdi igazolas a projekt miiszaki dtadas-atvételérol,

e akorabbi, miliszaki szakérto altal készitett kozbenso jelentésben igazolt késziiltségi foknak
megfeleld generalkivitelezdi kifizetések teljesitésének igazolasa,

e garancidlis jelentés elkészitése,
e szamla kollaudalas,
e akivitelezésben 4 hetet meghalado idébeli csuszas azonnali jelentése,

e nyilatkozat arra vonatkozdan, hogy a jovahagyott tervdokumentaciotol vald eltérés
befolyasolja-e a projekt értékét, litemezését, idobeliségét,

Vevokkel kapcsolatos elvarasok:

A vevokkel megkotott (eld)szerzodésekben kotelezden alkalmazando klauzulakat (pl. milyen
modon és milyen szamlara fizethetnek a vevok, a vevoknek milyen jogai vannak, ha nem teljesit
a beruhdzo, szerz6déstdl vald elallés, stb.) jelen Utmutaté 4. szamu melléklete tartalmazza,
melyek nem modosithatok, azzal ellentétes rendelkezéseket nem tartalmazhatnak a vevoi
(el6)szerzédések. Amennyiben a jelen Hitelprogram keretében megkdtésre Kkeriild
kolcsonszerzodés eldtt mar keriiltek vevokkel (el6)szerz6dések megkotésre, ezek tartalma a
finanszirozand6 Pénziigyi Vallalkozas altal vizsgalandok és sziikség esetén modositandok (pl.
a kotelezo klauzulédk feltiintetése érdekében).

A projekthez kapcsolodo szamlék kifizetéséhez a megépitésre keriild tarsashazban kialakitott
lakasok ¢és egyéb helyiségek (pl. gardzsok, gépkocsi bedllok, tarolok, kereskedelmi célu
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helyiségek, stb.) vasarloi (a tovabbiakban: Vevok) altal megfizetett foglald és vételarrészletek
Onerdként nem vehetdk figyelembe/nem hasznélhatoak fel.

A Vevok altal megfizetett foglald és vételarrészletek a Pénziigyi Vallalkozas altal kivélasztott
hitelintézetnél megnyitott, a Pénziigyi Vallalkozas nevén vezetett, kizardlag ezen célra
szolgalo, végrehajtasi-, felszamolasi eljaras ald nem vonhato, nem inkasszalhatd, elkiilonitett,
zarolt szamlara (an. Vevo Letéti Szamlara) keriilhetnek megfizetésre, amely szamlaszim nem
modosithato jelen Hitelprogram keretében felvett kolcson fennallasanak ideje alatt, tovabba
készpénzben nem teljesithetdk a Vevok altali fizetési kotelezettségek. (Ezen kotelezettséget a
Hitelfelvevovel — kotott  kolcsonszerzédésben és a  vevOkkel  kotott — adasvételi
(eld)szerzodésekben is rogziteni sziikséges.)

A Vevo Letéti Szamla felett a Pénziligyi Vallalkozas (korlatozott) rendelkezési jogot gyakorol
azzal a kiegészitéssel, hogy a szamlarol torténd kifizetés kizarélag MFB hozzajarulasa mellett
lehetséges, tovabba biztositott az Adds részére a szamlara valo betekintési jog (online is).

A Pénziigyi Vallalkozas koteles Hitelfelvevoként kiilon-kiilon Vevd Letéti Szamlat vezettetni
a valasztott hitelintézetnél. A Vevdé Letéti Szdmla szdmlavezetési koltségeit a Pénziligyi
Villalkozés a Hitelfelvevdre felar felszamitasa nélkiil atharithatja, azonban a szdmla kamataval
a Pénziigyi Vallalkozas koteles a Hitelfelvevd felé az éltala kért rendszerességgel elszamolni.

Amennyiben nem biztositott a fenti feltételek maradéktalan teljesiilése (pl. Ados betekintési
joga), akkor a Vevok altal megfizetett foglald és vételarrészletek az Ados altal kivalasztott
hitelintézetnél megnyitott, az Ados nevén vezetett, kizardlag ezen célra szolgald, végrehajtasi-
, felszdmolasi eljaras ald nem vonhatd, nem inkasszéalhato, elkiilonitett, zarolt szamlara (un.
Vevo Letéti Szamlara) keriilhetnek megfizetésre, amely szamlaszdm nem moddosithaté jelen
Hitelprogram keretében felvett koleson fennallasanak ideje alatt, tovabba készpénzben nem
teljesithetok a Vevok altali fizetési kotelezettségek. (Ezen kotelezettséget a Hitelfelvevdvel
kotott kolesonszerzddeésben €s a vevokkel kotott adasvételi (eld)szerzodésekben is rogziteni
sziikséges.)

A Vevo Letéti Szamla felett az Ados (korlatozott) rendelkezési jogot gyakorol azzal a
kiegészitéssel, hogy a szamlardl torténd kifizetés kizarolag MFB vagy az MFB és a Pénziigyi
Villalkozas egyiittes hozzajaruldsa mellett lehetséges.

Amennyiben a jelen Hitelprogram keretében megkotott kolesonszerzédés elott torténtek vevok
altal foglalok / vételarrészek megfizetése, amelyek az Adods altal felhasznalasra keriiltek vagy
nem az adott projekt kapcsan alkalmazand6 Vevo Letéti Szamlara keriiltek megfizetésre, akkor
azt az Adosnak poétlolagosan be kell fizetnie, illetve at kell utalnia a Vevd Letéti Szamlara.

A Vevdk altal fizetendd foglalo mértékének minimum 10%-nak kell lennie.

Minden projekt kapcsan meghatarozasra kertil az Ados részére egy minimum nettd értékesitési
ar, amely alatt nem adhaté el egyetlen helyiség sem. A minimum netto értékesitési arnak
fedeznie kell legalabb a felvett hitel Osszegét és annak kamatait, dijait, koltségeit. A
finanszirozd Pénziigyi Vallalkozdsnak minden egyes megkdtott vevoi (eld)szerzodésnél
ellendriznie kell, hogy a minimum nett6 értékesitési arat eléri/meghaladja a vételar.

A finansziroz6é Pénziigyi Vallalkozasnak folyamatosan dokumentéltan ellendriznie és nyilvan
kell tartania a sikeres értékesités érdekében:

e ki van megbizva a lakédsok értékesitésével, hol hirdetik a lakasok értékesitését (ha nincs
tapasztalata ebben az Ugyfélnek vagy annak tulajdonosdnak, akkor jo nevii
ingatlanforgalmazot sziikséges megbizni, ha van tapasztalata, akkor az Ugyfél vagy annak
tulajdonosa maga is értékesitheti azokat),
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e  kinek/kiknek keriilnek értékesitésre a lakasok, mennyiért keriilnek értékesitésre, mi a vevo
fizetési litemezése, teljesiti-e a vevo idoben az eldirt fizetéseket, milyen litemben torténnek
az eldértékesitések, stb.

e minden Vevével megkotott (eld)szerzodés tartalmat (pl. a Vevével megkotott
(eld)szerzodés tartalmazzak-e a jelen Utmutatd 4. szdmu mellékletében meghatarozott
kotelezo klauzulakat) tovabba a Vevo Letéti Szamla egyenlegének alakuléasat.

Ezért az Addsnak minden megkotott vevoi (el6)szerzodést és azok esetleges modositasait
folyamatosan, de legkésobb a szerzddéskotéstol szamitott 5 munkanapon beliil meg kell

kiildenie a finanszirozo Pénziigyi Vallalkozasnak, aki azt 5 munkanapon beliil tovabbitja
az MFB-nek.

Minden honap elsé vagy masodik munkanapjan az Ados lekéri és megkiildi a Pénziigyi
Vallalkozasnak vagy a finanszirozo Pénziigyi Vallalkozas maga kérdezi le, de minden esetben
ellendrzi a Vevo Letéti Szamlanak az el6z6 naptari honapra vonatkozd szamlaanalitikajat /
teljes havi szamlakivonatat.

A vevok altal megfizetett foglald és vételarrészletek felhasznaldsa csak a tarsashaz alapitd
okirat elkészitését és az albetétesitések megtorténtét kovetden lehetséges. A vevok altal
teljesitett befizetéseket elsddlegesen a hitel torlesztésre kell forditani, és a hitel, annak kamatai
¢és jarulékai teljes megfizetése utan lehet a fennmaradd részt egyéb modon felhaszndlni (a
Hitelfelvevo projekttarsasag rendelkezésére bocsajtani). A tarsashaz alapito okirat elkészitése
¢s az albetétesités megtorténte elott akkor lehet a vevo altal a Vevo Letéti Szamlara megfizetett
teljes vételarat felhasznalni és az Ados altal jelen Hitelprogram keretében felvett kdleson
elotorlesztésére forditani (annak érdekében, hogy a vevo altal megvasarolt lakas, illetve egyéb
helyiség "tehermentessé" valjon), ha a végleges hasznalatbavételi engedély kiadasa megtortént
¢és a vevovel kotott adasvételi szerzddés alapjan megnyilt a vételar feletti rendelkezési joga az
Adodsnak.

Amennyiben a Projekt soran létrejovo ingatlanrészek értékesitésekor valamely Vevd eldll a
vasarlastol, akkor

e amennyiben a Vevd altali elallo nyilatkozat tartalmazza, hogy a “Vevd tudomasul veszi
¢s elfogadja, hogy az elallassal a foglalo 6sszegét az Ados jogszerlien megtartja, amely
0sszeg nem kovetelhetd vissza”, akkor ezen 0sszeggel a fennallo kdlcson Eldtorlesztési
dij mentesen eldtorlesztésre kertil,

o amennyiben a Vevd altali elallo nyilatkozat nem tartalmazza a fenti nyilatkozatot, de a
foglalo az Adost illeti meg, akkor az Addésnal maradd foglald Osszege ovadékként
szolgéal és az, hogy ezen Osszeg, milyen éven beliili, a tOketorlesztési datumnal korabbi
lejarata pénziigyi eszkdzbe keriil lekotésre (pl. allampapir) és annak kamatai, hogyan
kertilnek felhasznalasra, arr6l az egyedi birdlat keretében hoz dontést a finanszirozo
Pénziigyi Vallalkozas.

11. A hitel nem hasznalhato fel

Jelen Hitelprogram keretében nyujtott hitelbdl nem finanszirozhatok az alabbi
tevékenységek/koltségek:

e AFA/kompenzécios felar/vamok megfizetése, abban az esetben sem, ha a véllalkozas AFA
visszaigénylésére nem jogosult;

e amelyrdl nem 4ll rendelkezésre szamla, vagy az Sztv. 166. § (1) bekezdése szerinti mas
szamviteli bizonylat;
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e a hitel kamatai, dijai, koltségeli.

12. Oneré mértéke

Az Onerd mértékét a Hitelnyujté - a vonatkozé allami tamogatas rendelkezéseinek megfelelden
- sajat belsé szabalyzata alapjan hatarozza meg, de minimum a projekt netté bekeriilési
koltségének hitelb6l nem finanszirozhaté koltségekkel csokkentett részének 25%-a
novelve a hitelb6l nem finanszirozhato koltségek teljes osszegével.

13. Hiteldijak

A finansziroz6 Pénziigyi Vallalkozas az alabbi dijakon kiviil mas koltséget, dijat nem szamithat

fel a végso Hitelfelvevo felé.

13.1. Kamat

Fix vagy valtozé.

Mértéke: a mindenkori hatdlyos Termékleirasban meghatdrozott szerinti.

13.2. Egyéb dijak

A végso Hitelfelvevd altal fizetendd dijak a Hitelnyt;to részére:

Hitelbiralati dij

A finansziroz6 Pénziigyi Vallalkozas hatalyos kondicios listdja
szerint keriil felszdmitasra, de legfeljebb a hitelosszeg 1,5%-a.

Szerzddéskotési dij

A finansziroz6 Pénziigyi Vallalkozas hatalyos kondicios listdja
szerint kertil felszdmitasra, de legfeljebb a hitelosszeg 1,5%-a.

Rendelkezésre tartasi
jutalék

A finansziroz6 Pénziigyi Vallalkozas hatalyos kondicios listdja
szerint keriil felszamitasra, de maximum a szerz6désben szerepld
kolcsonosszegbdl még nem folyositott dsszeg 1,0%-a lehet.

Folyositasi jutalék.

A finanszirozd Pénziigyi Vallalkozas hatalyos kondicios listdja
szerint keriil felszdmitdsra, de maximum a folyositott Osszeg
1,5%-a lehet.

Kezelési koltség

Nem kertl felszamitasra.

Szerzédésmodositasi dij

A finansziroz6 Pénziigyi Vallalkozas hatalyos kondicios listdja
szerint keril felszamitasra, de maximum 1,5% lehet.

El6-/végtorlesztési dij

A finansziroz6 Pénziigyi Vallalkozas hatalyos kondicids listaja
szerint keriil felszamitasra, de maximum az elé-/végtorlesztésre
keriil6 6sszeg 5,0%-a lehet.

Késedelmi kamat

A finansziroz6 Pénziigyi Véllalkozas hatalyos kondicios listdja
szerint keriil felszdmitésra.

A hitel kamatan és dijain kiviil, a projekt megvaldsitasa soran felmeriilé szakért6i, jogi,
kozjegyzdi és egyéb felmeriilt koltségek a Hitelfelvevd altal fizetenddk.
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14. Futamidok alakulasa

A szerz6déskotéstol szamitott

Rendelkezésre tartasi idd legfeljebb a futamidg lejarata - 1 nap

Futamido, lejarat legfeljebb 5 év, azzal a kiegészitéssel, hogy nem Iépheti tul a

hasznalatbavételi engedély megszerzésének datuma + 1 évet

Tiirelmi 1d6 a futamido lejarata - 1 nap

Egy adott iigylet esetén a tiirelmi idé nem lehet rovidebb a rendelkezésre tartasi idénél.

15. Torlesztés litemezése

Az Ados fizetési kotelezettsége a finanszirozd Pénziigyi Vallalkozés felé:

Toketorlesztés: futamidd végén, egydsszegben

Ugyleti kamat fizetése: az els6 folyositast kovetden, minden naptari negyedév utolsd

napjan, utols6 alkalommal a futamidé végén esedékes, a fennallo
tokedsszegre szamitva

Rendelkezésre tartasi | a szerzOdéskotéstol kovetden, minden naptari negyedév utolso
jutalék fizetése: napjan, utols6 alkalommal a rendelkezésre tartott kdlcsondsszeg

teljes kifolyositasanak (vagy amennyiben a rendelkezésre tartasi
idészak alatt nem keriilt teljes mértékben kifolyositasra a
rendelkezésre tartott kolcsonosszeg, akkor a rendelkezésre tartasi
1ddszak végének) a naptari negyedévének utols6 napjan esedékes,
a rendelkezésre tartott kolcsondsszegbdl még ki nem folydsitott
0sszegre szamitva

Amennyiben a tOketorlesztés, a kamatfizetés, ill. rendelkezésre tartasi jutalék fizetése nem
banki munkanapra esik, akkor a fizetés a kovetkez6 banki munkanapon valik esedékessé.

16. Biztositékok, fedezetek

A finanszirozasra keriild tigyleteknél a kovetkez6 biztositékokat sziikséges bevonni:

a)

b)

c)

d)

f)

a finansziroz6 Pénziigyi Vallalkozas elsé ranghelyi jelzalogjoga a finanszirozando
ingatlanra (telekre és leendd felépitményre) a tOke Gsszege és jarulékai erejéig,

a finansziroz6 Pénziigyi Vallalkozés elidegenitési- és terhelési tilalma a finanszirozando
ingatlanra (telekre és leendd felépitményre),

opciondlisan: a finansziroz6 Pénziigyi Vallalkozas vételi joga a finanszirozand6 ingatlanra
(telekre és leendd felépitményre) vonatkozdan, amely érvényesitéséhez az MFB el6zetes
hozzajarulasa sziikséges, amelynek cléfeltétele az MFB altal nyujtott refinanszirozasi hitel
teljes Osszegl el6torlesztése,

az adasvételi (eld)szerzodések alapjan az Adost megilletd valamennyi kovetelésre alapitott
els6 ranghelyi zalogjoga a Pénziigyi Vallalkozasnak,

az esetleges koltségnovekményre jogosult a finanszirozo Pénziigyi Vallalkozas, illetve az
MFB plusz fedezetet (preferaltan 6vadékot, esetlegesen bankgaranciat ) eldirni,

az Ados tulajdonosainak a Hitelfelvevd tarsasagban meglévo lizletrészein alapitott elsé
ranghelyi zalogjog a Pénziigyi Vallalkozas javara a toke 0sszege ¢€s jarulékai erejéig,
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g) a nem ¢értékesitett ingatlanokra vonatkozoan a hasznalatbavételi engedély/hatosagi
bizonyitvany kiaddsa utan, a Hitelfelvevd altal megkotendd, megfeleld biztositasi Osszegii
vagyonbiztositdson a finansziroz6 Pénziigyi Vallalkozas kedvezményezettként torténd
megjeldlése.

A finanszirozasra keriild iigylet biztositékaként a Pénziigyi Vallalkozads javara bejegyzett
valamennyi (jel)zalogjogra vonatkozoan koteles a Pénziigyi Vallalkozas az MFB
al(jel)zalogjoganak megalapitasa (bejegyzése) céljabol eljarni.

A fentieken tul a finansziroz6 Pénziigyi Vallalkozas belsd szabalyzata szerinti, egyéb szokasos
bankari biztositékok is bevonhatok fedezetként.

Az egyes ligyleteknél a teljes futamidd alatt elvart minimum fedezettségi szintet a finanszirozo
Pénziigyi Vallalkozas hatarozza meg, de a projekt ideje alatt szamitott fedezettség szint el kell,
hogy érje minden folydsitas esetén (a mar kifolyositott hitelosszeg €és az aktudlisan tervezett
folyositas egylittes Osszegét figyelembe véve) a 70%-ot.

Fedezettségi szint = Az egyes fedezetek fedezeti értékének Osszege / A fennallo tartozas és a
tervezett folyositds egylittes Osszege

Fedezeti érték = Befogadasi érték * Fedezeti szorzd (kivéve amennyiben az ingatlan vagy a
telek hitelbiztositéki értéke a fedezeti szorzoval korrigalt piaci értéknél alacsonyabb, mely
esetben a figyelembe vett fedezeti érték az értékbecslésben megallapitott hitelbiztositéki érték)

A mindenkori fedezettségi szint meghatarozasanal az alabbi fedezetek figyelembe vehetd:

o telek, amelyen a projekt megvalositasra kertil, kotelez6 bevonni a fedezeti korbe
e teljesitésigazolassal ellatott koltségek a projekt megvaldsitasa soran (a fiiggetlen
miiszaki szakértd jelentése alapjan)
kiegészit6 fedezetek:
egyéb ingatlanok
fizetési szamla kovetelésen alapitott Ovadék
készpénz ovadék
intézményi kezességi
garancia
készfizeto kezességvallalas

Biztositék tipusa \ Befogadasi érték ’ Fedezeti szorz6 maximuma

1 Pénziigyi biztositékok

1.1 Ovadékolt pénz,
szamlakovetelés, betéti okmany
a kockazatvallalés
devizanemében

ovadékul lekotott 0sszeg 1,0

1.2 Ovadékolt pénz,
szamlakovetelés, betéti okmany
a kockazatvallalas ovadékul lekotott Osszeg 0,9
devizanemétdl eltérd
devizanemben

2 Garancia/kezesség

2.1 Hazai ¢s  kiilfoldi  bank | garanciavallalas Gsszege a

garancidja szabad limit 0sszegéig 10

2.2 Garancia intézmények
készfizetd kezességvallaldsa

kezességvallalas 0sszege 1,0
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meghatarozott piaci értek,
vagy éven beliili adasvétel
esetén a nettd vételar és az
értekbecslésben
meghatarozott piaci érték
koziil az alacsonyabb,
vagy amennyiben az el6z6
kettd alapjan
meghatarozott fedezeti

Biztositék tipusa Befogadasi érték Fedezeti szorz6 maximuma
2.3 Természetes személy | kezességvallalds/garancia 00
kezessége/garanciaja 0sszege ’
3 Zalogjogok
3.1 Jelzalogjog ingatlanon, telken értékbecslésben 0,8 — term6fold

0,75 — lakoingatlan
0,7 — kereskedelmi, iroda, és
egy¢€b ingatlan
0,6 — termeld/ipari ingatlan /
mez6gazdasagi ingatlan

Amennyiben a jelzalogjog
mellett vételi jog is
bejegyzésre keriil, akkor a

ertéknél az fenti fedezeti szorzok 0,05
értékbecslésben értékkel emelhetok
meghatarozott

hitelbiztositéki érték
alacsonyabb, akkor
hitelbiztositéki érték a
fedezeti érték

A kiegészité fedezetként befogadott ingatlan esetén — kivéve terméfoldnél’ és teleknél®— a
vagyonbiztositas megléte feltétele a fedezeti értékkel torténd elfogadasanak. A teleket
funkciojuk szerint kell besorolni a fenti kategoriak valamelyikébe. A teljesitésigazolassal
ellatott koltségek Osszege is korrigdlando a fedezeti szorzoval ahhoz, hogy figyelembe
vehetd legyen fedezeti értékként.

Csak jogilag rendezett ingatlan fogadhat6 el a fedezettség szdmitasa soran értékkel.

A telket - amelyen a projekt megvalositasra keriil - megel6z6 ranghelyen alapitott zalogjog
nem terhelheti.

Amennyiben a kiegészit6 fedezetet megel6z6 ranghelyen alapitott zalogjog terheli, akkor a
megeldzd ranghelyi zédlogjog bejegyzett Osszegével sziikséges csokkenteni a fedezeti
értékét.

A projekt mindenkori fedezeti értéke = a telek kezdeti értékbecslésben meghatarozott
piaci értéke és az éven beliili adasvétel esetén a nettd vételara koziil a kisebb, korrigalva
a fedezeti szorzoval, de amennyiben az igy kapott fedezeti érték nagyobb, mint a kezdeti
értékbecslésben meghatarozott hitelbiztositéki érték, akkor hitelbiztositéki érték
tekintendé a telek fedezeti értékének + a fiiggetlen miiszaki szakérto jelentése alapjan a
teljesitésigazolassal ellatott koltségek osszege korrigalva a fedezeti szorzéval.

Telek fedezeti értéke = MIN[ MIN( Piaci érték; Vételar )*Fedezeti szorzo; Hitelbiztositéki érték

]

A fentiektdl eltérd fedezetek értékkel torténd figyelembevétele csak az MFB eldzetes
jovahagyasa mellett lehet.

" Az a foldrészlet, amely a telepiilés kiilteriiletén fekszik, és az ingatlan-nyilvantartisban szanto, sz616, gylimélesds, kert, rét,
legeld (gyep), nadas vagy fasitott teriilet mtivelési agban van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrészlet az erd6rél, az erdd
védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szo16 2009. évi XXX VII. térvényben meghatarozott erddnek mindsiil.

8 Egy helyrajzi szimon nyilvéantartasba vett foldteriilet.
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17. Folyositasi feltételek

Az egyes folyositasi feltételek tételes ellendrzése a finanszirozd Pénziigyi Vallalkozas feladata,
amely teljestilésérol és ellendrzésérdl az MFB felé nyilatkoznia sziikséges, az azt alatamaszto
dokumentumokat a Hitelfelvevének a Pénziigyi Vallalkozas részére benyujtani sziikséges a
lehivasi igénybejelentdhdz, minden egyes folydsitas elott.

Az elso folyositas feltételei:

e Az MFB Adltal eldirt tartalmt fliggetlen miiszaki szakértdé megbizasi Szerzodés teljes
bizonyitd erejii maganokiratban a finansziroz6 Pénziigyi Vallalkozés, a Hitelfelvevo és a
fliggetlen miiszaki szakértd kozott megkotésre kertilt.

e Rendelkezésre all a fliggetlen miiszaki szakért6 altal elkészitett zérd riport és lehivasi
jelentés és annak pénziigyi szakértd altali validalasa, melyet a Pénziigyi Vallalkozas
ellendriz, melyben igazolasra keriilt, hogy a kiadott teljesités igazolas és szamlaellenérzés
alapjan a - finanszirozasi koltségeken kiviili - 6nerd a tervezettnek megfelelden ¢és teljes
Osszegben felhasznalasra kertilt, tovabba van-e a kivitelezésben 4 hetet meghalad6 id6beli
csuszas €s az veszélyezteti-e a projekt megvalosulasat.

e A Hitelfelvevd benyujtotta a finanszirozo Pénziigyi Vallalkozas részére valamennyi
inkasszalhato fizetési szdmlédjara vonatkozoan, a beszedési megbizas benyljtasara jogosito,
kizarolag a Pénziigyi Vallalkozas hozzajarulasaval visszavonhatd felhatalmazasanak a
szamlavezetd pénziigyi intézmény(ek) altal visszaigazolt, zaradékkal ellatott eredeti
példanyat, illetve a nem inkasszalhatd szamlakrol igazolést.

e A Hitelfelvevd benyujtotta a finanszirozé Pénziigyi Vallalkozas részére a beszedési
megbizassal érintett fizetési szdmlait vezetd pénziigyi intézmény(ek) altal visszaigazolt,
kizardlag a Pénziigyi Vallalkozas hozzajarulasaval visszavonhato, a banktitok aloli
felmentés megadasara vonatkozo nyilatkozatot.

o Az cléértékesités el kell, hogy érje a tervezett nettd arbevétel min. 20%-at. Az
eléértékesitésbe csak azok az tligyvéd altal ellenjegyzett (eld)szerzddések vehetdk
figyelembe, amelyeknél megfizetésre keriilt a min. 10%-os foglald és a vevd fiiggetlen az
Ugyféltdl, az Ugyfél tulajdonosaitél, a projekthez forrast biztositd természetes vagy jogi
személyektol, generalkivitelez6tol és mindezek érdekeltségi korétol.

e Amennyiben Hitelfelvevd f6 tevékenységének TEAOR’25 kédja nem ,,4100 Lako- és nem
lako épiilet épitése”, akkor hiteles cégkivonattal igazolta, hogy f6 tevékenységének
TEAOR’25 kodjat ,,4100 Lako- és nem lako épiilet épitése”-re modositotta.

e Amennyiben a Hitelfelvevé a ,,4100 Laké- és nem lako épiilet épitése” TEAOR’25 kod
mellett egyéb TEAOR’25 koddal is rendelkezik, akkor Hitelfelvevd konyvvizsgalé altal
igazolta, hogy a Hitelfelvevd tevékenysége kizardlagosan a jelen beruhazas
megvalositasara, és az igy eldallitott ingatlanegységek (lakas/iroda/iizlet/garazs/tarold)
értékesitésére iranyul, egyéb gazdasdgi tevékenységet nem folytat, ¢és egyéb
tevékenységbdl, szerz6désbol adodo kotelezettsége nem all fenn.

e Meg kell gy6z6dni arrdl, hogy az Adosnak nincs 60 napon tali koztartozasa (a NAV
honlapjan taldlhatd Koztartozdsmentes adatbdzisban torténd fellelhetdség vagy ha ezen
adatbazisban nem szerepel, akkor 30 napnal nem régebbi NAV ¢és Onkormanyzati
igazolasok bekérése alapjan). Onkorményzati igazolasok esetében sziikséges bekérni az
Ados székhelye és valamennyi telephelye, fioktelepe, illetve az épitkezés helye szerinti
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dokumentumokat is. Tovabba meg kell gy6z6dni arr6l, hogy az Addsnak nincs 60 napon
tuli kdzmi tartozasa.

Koltségtullépés esetén, az ¢érintett szamldk megfizetésének igazolasa a Hitelfelvevo
részerdl.

Rendelkezésre all a Hitelfelvevo a folyositas kért értéknapjat megel6z6 60 naptari napon
beliili nyilatkozata arra vonatkozoan, hogy:

a. a Hitelfelvevé vagy a vele egy Ugyfélcsoportba tartozo mas iigyfél az adott vagy mas
iigylete kapcsan szerzédésszegd allapot nem all fenn, vagy nem kovetkezett be olyan
koriilmény, amely a kdlcsonszerzodés, illetve a Polgari Torvénykonyvrol szo16 2013. évi
V. térvényben biztositott felmondasi lehetdséget teremt,

b. a Hitelfelvevd tudomasa szerint ellene csdd-, felszamolasi-, reorganizacidjara,
szerkezetatalakitasara iranyuld eljaras vagy egyéb, a megsziintetésre iranyulo, illetve
végrehajtasi eljards nincs folyamatban (kivéve, ha szdmara fizetési halasztast vagy
részletfizetést engedélyeztek és a végrehajtasi eljaras emiatt sziinetel), vagy barmely
tagallamban az Europai Parlament és a Tanacs 2015. majus 20-i (EU) 2015/848 rendelete
szerinti kollektiv fizetésképtelenségi eljaras hatalya alatt vele szemben a birdsag vagy az
illetékes hatosag ilyen eljarast nem rendelt el,

c. 60 naptari napon tuli lejart esedékességli kdziizemidij-tartozassal nem rendelkezik,
kivéve, ha a kozlizemi szolgaltatd szamara fizetési halasztast vagy részletfizetést
engedélyezett és az Uj fizetési hataridd(k) nem jart(ak) le,

d. 60 naptari napon tali lejart esedékességli add- vagy addk modjara behajthatd
koztartozasa nincs, kivéve, ha az adohatésag szdmara fizetési halasztast vagy
részletfizetést engedélyezett, és az Uj fizetési hataridé(k) nem jart(ak) le.

A kolcsonszerzddés és a biztositéki szerzodések — a zalogszerzddés, az ovadéki-, és az
esetleges intézményi készfizeté kezességvallalasi szerz6dés, valamint a biztositékként
alkalmazhaté vételi jogra vonatkozd szerzédés kivételével — kozjegyzOi okiratban
megkdtésre kertiltek vagy rendelkezésre 4ll a maganokiratba foglalt szerzédések alapjan a
kozokiratba foglalt egyoldalu kotelezettségvallaldo nyilatkozat. A zélogszerzddés, az
ovadéki- és az esetleges intézményi készfizeté kezességvallalasi szerz6dés, valamint a
biztositékként alkalmazhato vételi jogra vonatkozé szerz6dés legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirati formaban megkdtésre kertiltek.

A finanszirozé Pénziigyi Vallalkozas jelzalogjoga (a megfelelé ranghelyen és Gsszegben),
valamint az elidegenitési- és terhelési tilalom is bejegyzésre keriilt a projektingatlanra és az
esetleges egyéb kiegészitd ingatlan fedezetekre. Tovabba a Pénziigyi Vallalkozas
jelzalogjogara az MFB aljelzalogjoga is bejegyzésre keriilt. A projektingatlanra és az
esetleges egyéb kiegészitd ingatlan fedezetekre vonatkozo, a lehivasi igénybejelentd napjan
az illetékes foldhivatal altal kiallitott hiteles tulajdoni lap, vagy a finansziroz6 Pénziigyi
Villalkozéas 4ltal az E-ING rendszerbdl lekért e-hiteles tulajdoni lap megléte, amely
igazolja, hogy a jelzdlogjog, az aljelzalogjog és az elidegenitési- és terhelési tilalom
bejegyzése is megtortént, tovabba, hogy a finanszirozé Pénziigyi Vallalkozas altal
jovéahagyott terheken tul egyéb terhek nem éllnak fenn / torlésre kertiltek.

Hitelt érdemld igazolasa, hogy a hitelbiralati dontésben eldirt - a fentieken tuli - egyéb
biztositékok a megfeleld nyilvantartdsokba, a megfeleld ranghelyen és Osszegben
bejegyzésre keriiltek (HBNY, cégnyilvantartas), az MFB alzalogjoganak bejegyzése
mellett, az 6vadékok megalapitasra kertiltek.

Rendelkezésre all a Pénziigyi Vallalkozas altal ellendrzott Ados nyilatkozata arrdl, hogy a
legutols6 havi (30 napon beliili) az eldértékesitések és a teljesitett foglalok, vételarrészek
szoveges kiértékeléséhez, valamint az Ertékesitési jelentéshez (jelen Utmutaté 5. szami
melléklete) képest tortént-e negativ valtozas az értékesitésben. Az Adds nyilatkozatanak
midenképp tartalmaznia kell az eléértékesités mértékének esetleges csokkenését, valamint
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hogy mennyi az aktudlis el6értékesités mértéke a tervezett nettd arbevételhez viszonyitottan
(az eloértékesitésbe csak azok az iigyvéd altal ellenjegyzett (eld)szerzddések vehetdk
figyelembe, amelyeknél megfizetésre keriilt a min. 10%-os foglalo és a vevo fiiggetlen az
Ugyféltél, az Ugyfél tulajdonosaitol, a projekthez forrast biztositd természetes vagy jogi
személyekt6l, generalkivitelez6t6l és mindezek érdekeltségi korétol).

e A tarsashazi alapito okirat tervezetének bemutatasa megtortént az Ados részérol.

e Rendelkezésre all a projekt kivitelezésének ideje alatt a generalkivitelezoi szerzddés teljes
Osszegét lefedd 0sszkockazati épitési-szerelési (C.A.R.) biztositas, valamint az épitGipari
tevékenységrol szolo 191/2009 (IX.15.) Kormanyrendelet 21./B-21/G.§-oknak megfeleld
feleldsségbiztositas, amelyekhez kapcsolodoan a kotvény bemutatasa és a dijfizetés
igazolasa megtortént.

e A projekthez kapcsolodo szamlak (Adossagszolgalati Tartalékszamla, Vevd Letéti Szdmla,
esetleges Koltségtartalék Szamla, pénzforgalmi, dvadéki, elkiilonitett stb.) megnyitasa és
az eldirt 0sszegek elhelyezése megtortént.

e A Hitelfelvevovel szemben nem all fenn lejart kovetelés a Kolcsonszerzodés alapjan.

A kozbenso folyositasok feltételei:

e Rendelkezésre all a fliggetlen miiszaki szakért6 altal készitett havi elérehaladasi és lehivasi
jelentés és annak pénziigyi szakértd altali validalasa, melyet a Pénziigyi Vallalkozas
ellenériz (amely tartalmazza azt is, hogy van-e a kivitelezésben 4 hetet meghaladé id6beli
csuszas).

e Rendelkezésre all a Pénziigyi Vallalkozés altal ellendrzott Adods nyilatkozata arrdl, hogy a
legutolso havi (30 napon beliili) az eléértékesitések és a teljesitett foglalok, vételarrészek
szoveges kiértékeléséhez, valamint az Ertékesitési jelentéshez (jelen Utmutaté 5. szamu
melléklete) képest tortént-e negativ valtozas az értékesitésben. Az Ados nyilatkozatanak
midenképp tartalmaznia kell az eldértékesités mértékének esetleges csokkenését, valamint
hogy mennyi az aktudlis eldértékesités mértéke a tervezett nettd drbevételhez viszonyitottan
(az eldértékesitésbe csak azok az iigyvéd altal ellenjegyzett (eld)szerzddések vehetdk
figyelembe, amelyeknél megfizetésre keriilt a min. 10%-o0s foglald és a vevd fiiggetlen az
Ugyféltdl, az Ugyfél tulajdonosaitdl, a projekthez forrast biztositd természetes vagy jogi
személyektol, generalkivitelez6tdl €s mindezek érdekeltségi korétol).

e Meg kell gy6z6dni arrol, hogy az Adodsnak nincs 60 napon tuli koztartozasa (NAV
honlapjan talalhatd6 Koztartozasmentes adatbazisban torténd fellelhetdség vagy ha ezen
adatbazisban nem szerepel, akkor 30 napnil nem régebbi NAV ¢és Onkormanyzati
igazolasok bekérése). Onkormanyzati igazoldsok esetében sziikséges bekérni az Adods
székhelye és valamennyi telephelye, fidktelepe, illetve az épitkezés helye szerinti
dokumentumokat is. Tovabba meg kell gy6z6dni arrdl, hogy az Adosnak nincs 60 napon
tuli kdzmi tartozasa.

e Rendelkezésre 4all az ¢épitési-szerelési (C.A.R.) valamint a feleldsség Dbiztositas
dijfizetésének igazolasa.

o Koltségtullépés esetén, az érintett szdmlak megfizetésének igazoldsa a Hitelfelvevd
részérdl.

e Rendelkezésre all a Hitelfelvevd a folyositas kért értéknapjat megel6z6 60 naptari napon
beliili nyilatkozata arra vonatkozodan, hogy:

a. a Hitelfelvevé vagy a vele egy Ugyfélcsoportba tartozé més iigyfél az adott vagy mds
tigylete kapcsan szerzddésszegd allapot nem all fenn, vagy nem kovetkezett be olyan
kortiilmény, amely a kdlcsonszerzodés, illetve a Polgéri Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi
V. torvényben biztositott felmondasi lehetdséget teremt,

b. a Hitelfelvevé tudomdsa szerint ellene csdd-, felszamolasi-, reorganizaciojara,
szerkezetatalakitasara iranyulo eljaras vagy egyéb, a megsziintetésre iranyuld, illetve
végrehajtasi eljaras nincs folyamatban (kivéve, ha szdmara fizetési halasztast vagy
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részletfizetést engedélyeztek és a végrehajtasi eljards emiatt sziinetel), vagy barmely
tagallamban az Europai Parlament és a Tanacs 2015. majus 20-i (EU) 2015/848 rendelete
szerinti kollektiv fizetésképtelenségi eljaras hatalya alatt vele szemben a birésag vagy az
illetékes hatosag ilyen eljarast nem rendelt el,
c. 60 naptari napon tali lejart esedékességli koziizemidij-tartozassal nem rendelkezik,
kivéve, ha a koziizemi szolgaltatd szamara fizetési halasztast vagy részletfizetést
engedélyezett €s az 1 fizetési hatarido(k) nem jart(ak) le,
d. 60 naptari napon tali lejart esedékességii ado- vagy addok modjara behajthato
koztartozdsa nincs, kivéve, ha az adohatdésag szamara fizetési halasztast vagy
részletfizetést engedélyezett, és az 1 fizetési hataridd(k) nem jart(ak) le.
A Hitelfelvevével szemben nem 4all fenn lejart kovetelés a Kolcsonszerzddés alapjan
(kiilonosen ideértve: a kdleson esedékes fizetési koltségei megfizetésre kertiltek).
A hitel futamideje alatt Gjként bevonandé ingatlan fedezetek tekintetében ellendrizni
sziikséges, hogy a finanszirozd Pénziigyi Véllalkozas javéra feljegyzésre keriilt a
jelzalogjog és az elidegenitési- és terhelési tilalom, tovabba a jelzalogjoghoz kapcsoloddan
az MFB aljelzélogjoga. Ezért a lehivasi igénybejelentd napjan az illetékes foldhivatal altal
kiallitott hiteles tulajdoni lap, vagy a finansziroz6 Pénziigyi Vallalkozés altal az E-ING
rendszerbdl lekért e-hiteles tulajdoni lap benyujtasa sziikséges.

utolso folyositas feltételei:

Rendelkezésre all a fiiggetlen miiszaki szakértd altal készitett zar6 riport és lehivasi jelentés
¢és annak pénziigyi szakértd altali validalasa, melyet a Pénziigyi Vallalkozas ellendriz.
Rendelkezésre 4ll a Pénziigyi Vallalkozas altal ellendrzott Adds nyilatkozata arrdl, hogy a
legutols6 havi (30 napon beliili) az eldértékesitések és a teljesitett foglalok, vételarrészek
szoveges kiértékeléséhez, valamint az Ertékesitési jelentéshez (jelen Utmutatd 5. szamu
melléklete) képest tortént-e negativ valtozas az értékesitésben. Az Adods nyilatkozatanak
midenképp tartalmaznia kell az eldértékesités mértékének esetleges csokkenését, valamint
hogy mennyi az aktudlis el0értékesités mértéke a tervezett netto drbevételhez viszonyitottan
(az eloéértékesitésbe csak azok az ligyvéd altal ellenjegyzett (eld)szerzddések vehetdk
figyelembe, amelyeknél megfizetésre keriilt a min. 10%-os foglalo €s a vevo fliggetlen az
Ugyféltdl, az Ugyfél tulajdonosaitél, a projekthez forrast biztositd természetes vagy jogi
személyektol, generalkivitelez6tol és mindezek érdekeltségi korétol).

Meg kell gy6z6dni arrdl, hogy az Addsnak nincs 60 napon tali koztartozasa (a NAV
honlapjan talalhatd6 Koztartozasmentes adatbazisban torténd fellelhetdség vagy ha ezen
adatbazisban nem szerepel, akkor 30 napndl nem régebbi NAV ¢és Onkormanyzati
igazolasok bekérése). Onkormanyzati igazoldsok esetében sziikséges bekérni az Ados
székhelye és valamennyi telephelye, fioktelepe, illetve az épitkezés helye szerinti
dokumentumokat is. Tovabba meg kell gy6zédni arrél, hogy az Adosnak nincs 60 napon
tali kézmii tartozasa.

Rendelkezésre all az ¢épitési-szerelési (C.A.R.) valamint a feleldsség biztositas
dijfizetésének igazolasa.

Koltségtullépés esetén, az érintett szamlak megfizetésének igazoldsa a Hitelfelvevd
részérdl.

Rendelkezésre all a Hitelfelvevd a folyositas kért értéknapjat megel6z6 60 naptéari napon
beliili nyilatkozata arra vonatkozoan, hogy:

a. a Hitelfelvevd vagy a vele egy Ugyfélcsoportba tartozé mas iigyfél az adott vagy mas
iigylete kapcsan szerz0désszegd allapot nem all fenn, vagy nem kovetkezett be olyan
koriilmény, amely a kdlcsonszerzodeés, illetve a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi
V. térvényben biztositott felmondasi lehetdséget teremt,
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b. a Hitelfelvevdé tudomasa szerint ellene csdd-, felszdmolasi-, reorganizaciojara,
szerkezetatalakitasara iranyuld eljards vagy egyéb, a megsziintetésre iranyulo, illetve
végrehajtasi eljards nincs folyamatban (kivéve, ha szamara fizetési halasztast vagy
részletfizetést engedélyeztek és a végrehajtasi eljaras emiatt sziinetel), vagy barmely
tagallamban az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2015. majus 20-i (EU) 2015/848 rendelete
szerinti kollektiv fizetésképtelenségi eljaras hatalya alatt vele szemben a bir6sag vagy az
illetékes hatosag ilyen eljarast nem rendelt el,

c. 60 naptari napon tuli lejart esedékességli koziizemidij-tartozassal nem rendelkezik,
kivéve, ha a koziizemi szolgaltatd szamara fizetési halasztist vagy részletfizetést
engedélyezett €s az 1j fizetési hataridé(k) nem jart(ak) le,

d. 60 naptari napon tuli lejart esedékességli ado- vagy adok modjara behajthato
koztartozasa nincs, kivéve, ha az adohatésag szadmara fizetési halasztast vagy
részletfizetést engedélyezett, és az 1j fizetési hatarido(k) nem jart(ak) le.

e A Hitelfelvevével szemben nem all fenn lejart kovetelés a Kolcsonszerzédés alapjan
(kiilonosen ideértve: a kdleson esedékes fizetési koltségei megfizetésre kertiltek).

Egy projekthez kapcsoloddan tobb alkalommal kezdeményezhetd lehivas, de egy szamla csak
egyszer nyUjthato be elszamolasra (utéfinanszirozasra, szallitoi finanszirozasra).
Max. havi 1 lehivasra/folydsitasra van lehetdség a Hitelprogram keretében.

Az MFB altal a Pénziigyi Vallalkozas részére az egyes folydsitdsok a késziiltség fok
figyelembevétele mellett, az Adods altal befogadott, a fiiggetlen miiszaki szakérto altal leigazolt,
a finansziroz6 Pénziigyi Vallalkozas altal leellendrzott és megfelelonek igazolt szamlak és
egyéb Sztv. 166 (1) bekezdés szerinti szamviteli bizonylatok alapjan torténik (dijbekérd
elfogadhato, kimutatas nem). A lehivott és beérkezett forrast a Pénziigyi Vallalkozas legfeljebb
a beérkezést kovetdé 3 munkanapon beliil tovabbutalja

I.) az Adosnak (utofinanszirozas keretében, ha az Ados mar kifizette a szamlat),

Ii.) a szallitonak (szallitoi finanszirozas keretében, ha az Ados még nem fizette ki a szamlat).

Folyositasnak mindsiil az épitdipari kivitelezési tevékenységrol szoldo 191/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 17. és 18. §-d4nak rendelkezései szerinti, épitteti fedezetkezeld szamlajara
torténd folyositas. A fedezetkezeld szamlarol csak a Hitelprogram szerint elszamolhatd
koltségek finanszirozhatok szamla, vagy a Sztv. szerinti mas szamviteli bizonylat alapjan, igy
ebben az esetben is sziikséges benyujtani a folyositashoz/projekthez kapcsolodd szamviteli
dokumentumot/szamlat.

A folyositasra kizarolag szamla, vagy az Sztv. 166. § (1) bekezdése szerinti mas szamviteli
bizonylat eredetben torténd benyujtasat kovetden keriilhet sor. A folyodsitasnak, illetve az MFB
forras lehivasanak minden esetben igazodnia kell a szdmlan/szamlékon, illetve a lehivas
alapjaul szolgalé szamviteli bizonylatban megjelolt 6sszeg(ek)hez és esedékesség(ek)hez.

A szamlan megjeldlt Osszeget a szamlan ,fizetési hatarid6”-ként megadott iddpontot
megelézden lehet lehivni. A szdmlan feltiintetett esedékességet kovetd fizetés csak abban az
esetben fogadhat6 el, amennyiben a lejarat el6tt a Felek a fizetési hataridd meghosszabbitasaban
egyeztek meg ¢és errdl sz0l6 dokumentaciot atadtak a Hitelnyujto részére.

A fenti feltételeknek megfeleld, mar kiegyenlitett szamlak (ide értendd a készpénzfizetési

szamlakat is) utélagos (hitelbdl torténd) finanszirozasara is van lehetdség. Ebben az esetben
igazolni kell a megfizetés tényét és idopontjat (szallitd igazolasa, megallapodas, stb.).
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Az esedékessé valas idopontja megegyezik a szamviteli dokumentumon szerepld ,,fizetési
hataridé”-ként megadott id6ponttal, vagy a fedezetkezel6i szamlara torténd utaldsi
kotelezettség datumaval.

A garancidlis visszatartas Osszegét is csak akkor lehet lehivni és folyositani, ha annak
megfizetése ténylegesen esedékessé valt a szallitd részére. A lehivas és a folyodsitas kozott
legfeljebb 3 munkanap telhet el, a Hitelnyujté koteles biztositani, hogy a hitel lehivasabol a
benyujtott szamviteli dokumentumon szerepld kedvezményezett (a szamla kibocsatoja)
kovetelése kifizetésre keriiljon.

Amennyiben a garancialis id6szak vége kés6bbi, mint a maximalis rendelkezésre tartasi ido,
akkor lehetdség van arra, hogy - megfeleld szamviteli dokumentumok alapjan - a garancialis
visszatartas Osszegét az MFB folyoésitsa, de a Pénziigyi Vallalkozasnak ekkor is biztositania
kell, hogy ezen 0sszeg is a finanszirozasi célnak megfelelden keriiljon felhasznalasra.

Ennek gyakorlati megoldasa, hogy az Ados nevére nyitott, de rendelkezése alol kivett technikai
szamlara keriiljon a garancidlis visszatartas Osszege, melyrdl abban az esetben lehet kifizetést
teljesiteni a kivitelezd fel¢, amennyiben a kivitelezd a garancialis id6szak alatt a feltart hibakat
sajat koltségén megjavittatta, vagy nem mertilt fel ilyen kotelezettsége €s igy jogosultta valik
az 0sszegre. E technikai szamlan elhelyezett, garancialis visszatartassal érintett 6sszeg az MFB
¢és Pénziigyi Vallalkozéas szempontjabol is folydsitott 6sszegnek mindsiil, tehat a Hitelfelvevd
ezen Gsszeg utan is kamatot fizet.

Abban az esetben, ha a garancialis visszatartas kifizetésére vonatkozo feltételek nem
teljesiilnek, a lehivott Gsszeget legfeljebb 3 munkanapon beliil vissza kell fizetni az MFB

részére.

A folyositas tovabbi feltételeit a Hitelnyujto sajat belsé szabalyzata alapjan hatarozza meg.

18. Adatszolgaltatas

Az Ados koteles a Hitelprogram elvarasainak megfeleléen adatot szolgaltatni a megvaldsuld
projekttel kapcsolatosan a Hitelnyujtd altal eldirt tartalommal és idépontban. Tovabba a
Hitelnyujto kérésére, ad-hoc adatszolgaltatasi kotelezettség is terhelheti.
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Harmadik rész: Az allami tamogatassal (a kedvezményes
kamatozasa kolcsonnel) kapcsolatos eloirasok

19. Az allami tamogatas formaja

A Hitelprogram keretében nyujtott hitel kedvezményes kamatozasi koélcson foramajban
nyujtott allami timogatasnak mindsiilhet, amennyiben a brutto tigyleti kamat kisebb, mint az
adott ligylet egyéni referencia kamatléba.

A kedvezményes kamatozast kolcson tamogatas vonatkozasaban az allami tamogatasrol szol6
igazolast a kedvezményezettnek a nyujtott hitel tamogatastartalmardl és a tamogatasi
kategoriarol az MFB adja ki.

20. Tamogatasi kategoria

A Hitelprogram keretében nyujtott kedvezményes kamatozasu koélcson tamogatas az (EU)
2023/2831 bizottsagi rendelet alapjan nyujtott altalanos csekély osszegii tamogatasként
(altalanos de minimis) igényelhetd.

Az lgylet kedvezményes kamatozasi kolcson miatti tamogatastartalma is az Atr. 2.
mellékletének B) pontjadban meghatarozott mddszerrel keriil kiszdmitéasra.

Az éllami tamogatasi kategéridkkal kapcsolatos specialis feltételeket a Fiiggelék tartalmazza.

21. Eljaras a Hitelfelvevo vallalkozas szabad csekély 6sszegii (de minimis) keretének
ellendrzésére

A finansziroz6 Pénziigyi Vallalkozas a Refinanszirozasi dokumentacios csomag benyujtasa
el6tt koteles ellendrizni, hogy az adott tigylet kedvezményes kamatozast kdlcsonnek mindsiil
és az Ugyfélnek rendelkezésre 4ll megfelelé mértékii szabad csekély sszegii keret ahhoz, hogy
a tamogatast a (EU) 2023/2831 bizottsagi rendelet alapjan nyujtott altalanos csekély dsszegii
tamogatas terhére igénybe tudja venni.

22.1. Szabad csekély 6sszegii keret ellenérzése

A Hitelfelvevo és az Egy és Ugyanazon Vallalkozas (tovabbiakban: EUV) altal:

e halészati de minimis esetén a hitelkérelem benyUjtasanak pénziigyi évében és az azt
megeldzd két pénziigyi évben,
e mezdgazdasagi- €és altalanos de minimis esetén a hitelkérelem benytjtasat megel6zo 3
évben (3*365 napban),
igénybe vett csekély Osszegli tamogatds(ok) nagysdgirol az Ugyfél a Refinanszirozési
kolcsonkérelem részeként nyilatkozik.
A Hitelnytjtonak az MFB éltal a honlapjan a Hitelprogram dokumentumai kozott elhelyezett
aktualis Refinanszirozasi kolcsonkérelembe beépitett tamogatastartalom kalkulator alapjan
meg kell hatdroznia a timogatastartalmat, majd az Ugyfél megadott nyilatkozatai alapjan meg
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kell vizsgalnia, hogy az Ugyfél szabad csekély Osszegii keretébe belefér-e az igényelt hitel
tdmogatastartalma.

Amennyiben a fentiek alapjan nincs elegendé szabad csekély 6sszegii kerete az Ugyfélnek, gy
az igénylet feltételekkel kolcson nem nyujthato. Ebben az esetben a Hitelnyujtod sajat dontése
alapjan az Ugyféllel 4tdolgozhatja, médosithatja a hitelkérelmet (a hiteldsszeg, futamidé,
tiirelmi 1d6 csokkentésével) vagy elutasithatja azt.

22. A tamogatas megjelenése a kolcsonszerzédésben

Amennyiben az adott iigylet Egyéni referencia kamatlaba nagyobb, mint a Brutto tigyleti kamat
(és ezaltal az ligylet kedvezményes kamatozasti kélesonnek mindsiil), akkor a finanszirozo
Pénziigyi Vallalkozds kotelezettsége, hogy a végs6é Hitelfelvevével megkotott
kolesonszerzddésben kifejezetten szerepeltesse azt a tényt, hogy a Hitelprogramban nyujtott
hitel kedvezményes kamatozasti kdlcsonnek mindsiil, és igy az adott hitelcél szerinti allami
tdmogatasi jogszabaly hatalya ald tartozik.

Ezen kotelezettségének a Pénziigyi Vallalkozas akkor tesz eleget, ha a kolcsonszerzédésben
legalébb az alabbi tartalmu szdveget szerepelteti:

Altalanos csekély osszegii allami timogatas esetében:

A Hitelprogram keretében nyujtott kedvezményes kamatozasu kélcson az Europai Unio
miuikodéseérol szolo szerzodeés 107. és 108. cikkének a csekély Osszegii tamogatasokra valo
alkalmazasdra szolo, 2023. december 13-i (EU) 2023/2831bizottsdgi rendelet alapjin a kozés
piaccal Osszeegyeztetheté dltalanos csekély Osszegii tamogatdsnak (az eurdpai unios
versenyjogi értelemben vett allami tamogatasokkal kapcsolatos eljarasrol és regionalis
tamogatasi terképrol szolo 37/2011. (I11. 22.) Korm. rendelet 1. szamu melléklete szerint: ,,4.4.
Altalénos csekély sszegii (de minimis) tamogatds ((EU) 2023/2831 bizottsigi rendelet)”)
minosiil.”
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Negyedik rész: Részletes munkafolyamat szabalyozas

23. A hitelkérelem benyujtasa

Az Ugyfél a hitelkérelmét a Hitelprogramban részt vevd Pénziigyi Villalkozas valamelyikéhez
nyujthatja be. A Hitelprogramban résztvevé Pénziigyi Vallalkozasok listaja az MFB a
honlapjan (www.mfb.hu) talalhat6é meg.

Az ehhez kapcsolddd Refinanszirozasi dokumentéacios csomag MFB részére torténd hianytalan
benytjtasara 2026. december 31. napjaig van lehetdség.

A Pénziigyi Vallalkozas feladata a Refinanszirozasi kolcsénkérelem (jelen Utmutaté 1. szamui
mellékletének) kitdltése, azonban a Refinanszirozéasi dokumentéaciés csomagot — ideértve az
annak részét képezé nyilatkozatokat is - az Ugyfélnek is al4 kell irnia.

A Refinanszirozasi dokumentécios csomag kotelezo része az Ados és a finanszirozd Pénziigyi
Villalkozéas kozott megkotendd kolcsonszerzddés tervezet, amely tartalmazza a kotelezd
klauzulékat is (jelen Utmutato 3. szamua melléklet, melytdl eltérni csak az MFB engedélyével
lehet), az MFB listarol kivalasztott értékbecsld altal elkészitett értékbecslés az épitési telekre
vonatkozoéan, az MFB listar6l kivalasztott pénziigyi szakértdé altal elkészitett
megvalosithatdsagi tanulmany a projektre vonatkozoan, a projekt megvaldsitasahoz sziikséges
engedélyek és tervdokuemntaciok, a Pénziigyi Vallalkozas Ugyfél hitelkérelmérél sz6lo
eldterjesztés és pozitiv dontés, tovabba harmadik féllel esetlegesen mar megkotott szerzédések
(pl. generalkivitelez6i szerzodés, vevokkel megkotott (eld)szerzodések, stb.).

A dokumentumok benyujtasa elektronikusan alairva torténik.

Amennyiben a dokumentumot annak kiallitoja nem elektronikus alairassal ellatva bocsatotta ki,
az MFB részére refinanszirozasi folyamat keretében torténd benyujtas elétt a finanszirozo
Pénziigyi Vallalkozas elektronikus alairassal igazolja a dokumentum hitelességét.

A Refinanszirozasi kérelmi csomag Kitolthet6 formaban megtalalhaté az MFB a honlapjan.

Ha a hitelkérelem vizsgalata soran hianypotlasra van sziikség, akkor az igényldt hianypotlasra
kell felszolitani és egyben tajékoztatni, hogy a hitelkérelmet a hianyz6 informaciok beérkezése
utan lehet csak dontésre eldkésziteni, tovabba a biralati id6 is ezen idOponttdl kezdddik. Ha
hianypdotlasra nincs sziikség, akkor a kérelmet befogadottnak kell tekinteni.

A hiteltigylettel kapcsolatos dokumentumokat a hitel lejaratat kovetd 10. év végéig meg kell
Orizni az tligylet dossziéjaban.

24. A refinanszirozas lebonyolitasanak szabalyai

A refinanszirozasi tevékenység eljarasi szabalyait az MFB Vallalkoz6i Uzletszabalyzata (amely
megismerhetd, letoltheté az MFB honlapjarol: www.mfb.hu), valamint a Pénziigyi
Vallalkozasokkal megkotésre keriild6 Keretmegallapodas tartalmazza. Amennyiben a
Keretmegallapodas a Vallalkozéi Uzletszabalyzattol eltérd és vagy azokat kiegészitd eljarasi
szabalyokat fogalmaz meg, jelen Hitelprogram vonatkozasaban annak/azoknak megfelelden
kell eljarni.

Fobb 1épések a folyamat soran:

e aPénziigyi Vallalkozas befogadja az Ugyfél finanszirozasi kérelmét,
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e aPénziigyi Vallalkozas dént az Ugyfél finanszirozasarol,
e pozitiv dontés esetén. a Pénziigyi Vallalkozds benyujtjia a Refinanszirozasi

dokumentacios csomagot (refinanszirozasi kolcsonkérelem + mellékletek) az MFB-nek,

e MFB ellenérzi a benyujtott Refinanszirozasi dokumentéacids csomagot, sziikséges

esetén hianypotoltat, javittatja a dokumentumot,

e MFB dont a refinanszirozasi kérelemrol,
e MFB ¢értesiti a Pénziigyi Vallalkozast a dontésrdl, pozitiv dontés esetén a

refinanszirozasi kolcsonszerzodés megkotésének és a folyodsitasnak a feltételeirdl,

e a Pénziigyi Vallalkozds megkdti az MFB éltal jovahagyott tartalma kodlesonszerzodést

¢s biztositéki/zalogszerzodést az Adossal/fedezetnyjtoval,

e a Pénziigyi Villalkozas teljesiti a refinanszirozasi kolcsonszerzédés megkotésének

feltételeit, amelyek igazolasara a sziikséges dokumentumokat benytjtja az MFB-nek,

e MFB a benytjtott dokumentumokat ellendrzi,
e amennyiben minden refinanszirozasi szerzOdéskotési feltétel teljesiilt, MFB kikiildi

alairasra a refinanszirozasi kolcsonszerzodést,

e Pénziigyi Vallalkozas az 4ltala alairt refinanszirozéasi kolcsonszerzodést visszakiildi

MFB-nek,

e MFB is alarja ¢s a mar teljeskoriien alairt refinanszirozasi kdlcsonszerz6dést megkiildi

a Pénziigyi Vallalkozasnak az esetleges tamogatastartalomrodl szo6l6 igazoléassal egyiitt,

e clindul a projekt, a szakérték kdzremitkddésével elsddlegesen a Pénziigyi Vallalkozas,

illetve az MFB monitoringozza a projektet (Zéro riport, Havi elérehaladasi jelentés,
Ertékesitési jelentés, stb.)

e Ados teljesiti az egyes folyositas feltételeit,
e Pénziigyi Vallalkozas ellendrzi az adott folyositas feltételeinek teljesiilését, majd MFB

részére megkiildi a folyositashoz sziikséges dokuemntumokat,

e MFB ellendrzi a benyujtott dokumentumokat,
e amennyiben minden folydsitasi feltétel teljesiilt, MFB folydsit Pénziigyi

Vallalkozasnak,

e Pénziigyi Vallalkozas tovabb folyosit Adosnak,
e az albetétesités és a tarsashazi alapitds megtorténte utan, a vevok altal megfizetett

vételarbol a kdlcson végtorlesztésre kertil.

25. Monitoring

Az MFB elvarja, hogy a finanszirozéasra keriilé6 projekt kapcsan a Pénziigyi Vallalkozas
kiilonosen szoros monitoring keretében fokozott figyelmet forditson a kovetkezd specidlis
indikétorokra, jellemzdkre:

a)

b)

a projekt tervezett litemben és mindségben torténd megvalositasa (ennek alapja a fiiggetlen
miszaki szakérté altal készitett, havi el6rehaladasi jelentés, amelyet a Pénziigyi
Villalkozas annak attekintése utdn, legkésObb 5 munkanapon beliil tovabbit az MFB
részére is),

a projekt keretében elkésziil6 ingatlanok értékesitéséhez kapcsolodoan megkotott vevoi
(elo)szerzodések szama ¢és értékének alakulasa; a tényleges és a hitelbiralat soran
elfogadott tervben szerepld eladési arak viszonya, ideértve a tervtdl vald jelentds (atlag)ar-
vagy ltembeli elmaradas esetén a beavatkozasi lehetdségek vizsgalatat is; megkotott vevo
(el6)szerzodések megfeleldsége és a fizetési litemezés szerzddés szerinti teljesitése (a Vevo
Letéti Szamlara befizetések hataridében torténnek meg),

Ehhez az Ados a finansziroz6 Pénziigyi Vallalkozasnak megkiildi minden honap 5-ig az
alabbi dokumentumokat, kimutatasokat, melyeket a Pénziigyi Vallalkozas azok
ellendrzését kovetden minden honap 15-ig tovabbit az MFB részére:
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a. a havi Ertékesitési jelentést (jelen Utmutatdo 5. szamu melléklete), amely egy
tablazatos kimutatds a mar értékesitett/még nem értékesitett lakasokrol, egyéb
helyiségekrdl (tarolo, gardzs, gépkocsibealld, stb.) beazonosithat6 modon, a
megkotott vételar (nettd + AFA) osszegérdl, a minimum nettd értékesitési ar
Osszegérél, a befolyt foglalo/vételarrészekrdl Osszegérél (nettd + AFA) és
iddpontjardl, tovabba tartalmazza az eldértékesitések és a teljesitett foglalok,
vételarrészek szoveges kiértékelését is,

b. az el6z6 naptari honapban megkotott vevoi (eld)szerzédéseket és az el6z6 naptari
honapban tortént szerz6dés modositasokat/felmondasokat/elallasokat,

C. aVevo Letéti Szamla analitikajat/el6z6 naptari honapok teljes havi szamlakivonatat
a foglalo/vételarrészek megfizetésének igazolasara. (Természetes személy vevo
esetén az (eld)szerzédésnek tartalmaznia sziikséges a vevd adatkezelési
hozzajarulasat a Pénziigyi Vallalkozéas és az MFB részére. Ennek hidnyaban nem
vehet6 figyelembe a szerzddés eldértékesitésként. )

c) a projekt keretében elkésziil ingatlanhoz kapcsolodo, az E-ING rendszerbdl a tulajdoni
lap valtozasardl szolo értesitések, ideértve az albetétesitési folyamat megfeleld
nyomonkdvetését is,

d) afinanszirozandé projekthez kapcsolodoan - a kivitelezésének ideje alatt - rendelkezni kell
a generalkivitelez0i szerzddés teljes 0Osszegét lefedd Osszkockazati épitési-szerelési
(C.AR.) biztositassal, valamint az épitdipari tevékenységrél szolo 191/2009 (IX.15.)
Korményrendelet 21./B-21/G.§-oknak megfeleld feleldsségbiztositassal, tovabba a C.A.R.
biztositas megsziinését kovetden 0sszkockazati vagyonbiztositassal, ezek megkdtésének
igazolasa, a biztositd altali visszaigazolasa, hogy zalogjogosultként a finanszirozo
Pénziigyi Vallalkozas keriilt megjelolésre, valamint a biztositasi dijak dijfizetése
ellendrizendd, a kolcsonszerzddésen tilmenden megkotdtt egyéb projektszerzédések
teljesiilésének, illetve betartdsanak ellendrzése,

e) az épitkezés befejezése utan a hasznalatbavételi engedély/hatosagi bizonyitvany kiadasa, a
tarsashaz alapito okirat és az albetétesitések megtorténte.

26. Atlathatésag és ellenérzés

Mind a Hitelfelvevének, mind a projeknek maradéktalanul meg Kkell felelnie a
Hitelprogramra vonatkozé eléirasoknak.

Az MFB a monitoring soran a hitel felhaszndlasat és a Hitelprogram feltételeinek teljesiilését
jogosult teljes kortien a finanszirozé Pénziigyi Vallalkozasnal és a Hitelfelvevonél — a
helyszinen is — vizsgalni, ellendrizni.

A Hitelnyu;jté koteles beszerezni a Hitelfelvevd hozzajarulasat ahhoz, hogy a hitel kapcsan rdla,
illetéleg a hiteliigyletr6l a finansziroz6 Pénziigyi Vallalkozas tudomadsara jutott, iizleti-,
banktitkot, informacidkat az MFB Csoport részére tovabbithassa.

Ezen kotelezettségének a Hitelnyujto akkor tesz eleget, ha a kolesonszerzédésben az Utmutatod
3. szamu melléklete szerinti szOveget szerepelteti.

A Hitelnyujtonak biztositania kell azt is, hogy az Addssal megkotott kolesonszerzédésben az

Ados kotelezettséget vallal a kovetkezdkre:

i)  afinanszirozasi 6sszeget kizarolag a szoban forgo projekt megvalositasara hasznaljak fel,

i) a projektet a tervezett (a kolcsonszerzodéskotésben szerepld) hataridon beliil, de
legkésébb a rendelkezésre tartasi idészak végéig befejezik;

Iii) csak olyan berendezéseket vasarolnak, olyan szolgaltatasokat vesznek igénybe és olyan
munkalatokat rendelnek meg, amelyek az adott projekttel kapcsolatosak;

iv) betartanak minden hatalyos jogszabalyi eldirast;
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vi)

vii)

viii)

Xi)

xii)

beszereztek minden (az épitéshez és a miikodtetéshez) sziikséges engedélyt;
folyamatosan informéciot szolgaltat sajat maga, tulajdonosai és a projekthez forrast
biztositdé természetes €s jogi személyek gazdasagi helyzetérdl, negyedéves fokonyvi
kivonatok, éves auditalt beszamolok, illetve elézetes mérlegek formajaban;

ha a kivitelezésben 4 hetet meghaladd iddbeli cstiszds vagy barmilyen 0Osszegi
koltségtullépés jelentkezik, az Adds legfeljebb 5 munkanapon belill irdsban téjékoztatja
a finanszirozo6 Pénziigyi Vallalkozast annak okérol és mértékérol,

a finanszirozo6 Pénziigyi Vallalkozés és az MFB altal elfogadott tervdokumentaciotol valo
eltérés a finanszirozd Pénziigyi Vallalkozas (és esetlegesen az MFB egyiittes)
beleegyezése mellett torténhet;

(Amennyiben a tervdokumentaciotol valéd eltérés nem befolyasolja a projekt értékét,
titemezését, idObeliségét - melyrdl a miszaki szakértd nyilatkozik- akkor elegendé a
finanszirozo Pénziigyi Vallalkozas hozzdjarulasa, egyéb esetben sziikséges az MFB
hozzéjarulasa is.)

a finanszirozandd projekt keretében elkésziilo6 lakasok ¢és egyéb helyiségek
értékesitéséhez kapcsolddo, a finanszirozd Pénziigyi Vallalkozas altal véleményezett
vevoi (el6)szerzodéstdl valo eltérés csak a finanszirozo hozzajarulasa mellett torténhet;
(Az MFB altal jelen a Utmutat6 4. szami mellékletében meghatarozott vevoi
(eld)szerzédések kotelezd klauzulditdl azonban semmilyen forméaban nem lehet eltérni.)
az Adoés minden megkotésre keriild, jelen Hitelprogram keretében felvett kdlcson
szempontjabol relevans megallapodést, adasvételi és vallalkozési (eld)szerzodést és
végleges adasvételi szerzodést legkésébb a szerz6déskotéstél szamitott 5 munkanapon
beliil megkiild a finanszirozo Pénziigyi Vallalkozasnak;

az Ados a tarsashaz-fejlesztési projekt keretében értékesitendd ingatlanok vevdivel
kotendd adasvételi (eld)szerzodésekben a kolcsonszerzddésben meghatarozott zarolt
szamlat adja meg a fizetés helyeként, tovabba az adasvételi (eld)szerzddésekben
tajékoztatja a vevoket a finanszirozoval 1étrejott hitelezési jogviszonyrol,

a projekthez kapcsolddo szallitoi szamlak kifizetéséhez a vevok altal megfizetett foglalok
és vételarrészletek nem hasznalhatok fel, ezen Osszegek felett az Ugyfél csak az
albetétesitések és a tarsashazza alapitds megtorténte utan rendelkezhet, a vevovel kotott
adasvételi szerzddésben foglalt egyéb feltételek teljesitésiilése mellett.

A fenti pontokban felsorolt kotelezettségének a Hitelnytjto akkor tesz eleget, ha az Adossal
kotott kolesonszerzodésben jelen Utmutatd 3. szamu melléklete szerinti szoveget szerepelteti,
melytdl eltérni csak az MFB engedélyével lehet.
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Otodik rész: Zaro rendelkezések

Az Utmutatoban nem szabalyozott kérdésekben az MFB jogosult — irdsban — allast foglalni.

Az MFB a Termékleirasban, az Utmutatoban és a Fiiggelékben foglaltak vonatkozasiban a
valtoztatas jogat fenntartja.
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. szamu melléklet:

. szamu melléklet:

. szamu melléklet:
. szamu melléklet:

. szamu melléklet:

Hatodik rész: Mellékletek felsorolasa

Refinanszirozasi kolcsonkérelem

Pénziigyi Vallakozas hitelbiralata soran alkalmazandé tartalmi-formai-

dokumentacios elvarasok
Adossal kotott Kolesonszerzddés kotelezo klauzulai
Vevokkel kotott (eld)szerzodések kotelezod klauzulai

Ertékesitési jelentés
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