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Első rész: Általános rendelkezések 
 

 

1. Az Útmutató kibocsátásának célja, háttere 

 

Jelen Útmutató az MFB Társasház Plusz Hitelprogram (a továbbiakban: Hitelprogram) 

keretében  refinanszírozási eljárással nyújtott hitelek kihelyezésével kapcsolatos feladatok 

ellátásának részletes szabályait tartalmazza. A jelen Útmutatóban nem szabályozott 

kérdésekben a Termékleírásban, a Függelékben, a kapcsolódó jogszabályokban, a 

Refinanszírozási keretmegállapodásban, az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zártkörűen Működő 

Részvénytársaság (a továbbiakban: MFB vagy Bank) Vállalkozói Üzletszabályzatában, és - 

fogyasztó által nyújtott biztosíték tekintetében - a Fogyasztói Üzletszabályzatában, Kondíciós 

Listájában, valamint a refinanszírozott Pénzügyi Vállalkozás Üzletszabályzatában, egyéb 

szerződéses feltételeiben foglalt részletes szabályok az irányadók.  

 

 

2. Kapcsolódó jogszabályok 

 

Az Útmutató az alábbi jogszabályokra, közjogi szervezetszabályozó eszközökre és egyéb jogi 

aktusokra épül: 

a) a külföldi székhelyű vállalkozások magyarországi fióktelepeiről és kereskedelmi 

képviseleteiről szóló 1997. évi CXXXII. törvény; 

b) a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény; 

c) az európai részvénytársaságról szóló 2004. évi XLV. törvény; 

d) a cégnyilvánosságról, a bírósági cégeljárásról és a végelszámolásról szóló 2006. évi V. 

törvény; 

e) a hitelintézetekről és a pénzügyi vállalkozásokról szóló 2013. évi CCXXXVII. törvény 

(Hpt.); 

f) a számvitelről szóló 2000. évi C. törvény (a továbbiakban: Sztv.); 

g) a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról 

szóló 2017. évi LIII. törvény (a továbbiakban: Pmt.); 

h) a csődeljárásról és a felszámolási eljárásról szóló 1991. évi XLIX. törvény; 

i) a bírósági végrehajtásról szóló 1994. évi LIII. törvény; 

j) a Magyar Fejlesztési Bank Részvénytársaságról szóló 2001. évi XX. törvény; 

k) a kis- és középvállalkozásokról, fejlődésük támogatásáról szóló 2004. évi XXXIV. 

törvény; 

l) az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény; 

m) a veszélyhelyzettel összefüggő átmeneti szabályokról szóló 2021. évi XCIX. törvény; 

n) a szerkezetátalakításról és egyes törvények jogharmonizációs célú módosításáról szóló 

2021. évi LXIV. törvény; 

o) a lakásépítéssel kapcsolatos kötelező jótállásról szóló 181/2003. (XI. 5.) Korm. 

rendelet; 

p) az építőipari kivitelezési tevékenységről szóló 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet; 

q) az építésügyi és az építésüggyel összefüggő szakmagyakorlási tevékenységekről szóló 

266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet;  

r) a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény; 

s) az épületek energetikai jellemzőinek meghatározásáról szóló 9/2023. (V. 25.) ÉKM 

rendelet; 

t) az épületek energetikai jellemzőinek tanúsításáról szóló 176/2008. (VI. 30.) Korm. 

rendelet; 
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u) az európai uniós versenyjogi értelemben vett állami támogatásokkal kapcsolatos 

eljárásról és a regionális támogatási térképről szóló 37/2011. (III. 22.) Korm. rendelet 

(a továbbiakban: Atr.); 

v) a Bizottság 2023. december 13-i (EU) 2023/2831 rendelete az Európai Unió 

működéséről szóló szerződés 107. és 108. cikkének a csekély összegű támogatásokra 

való alkalmazásáról; 

w) a Szerződés 107. és 108. cikke alkalmazásában bizonyos támogatási kategóriáknak a 

belső piaccal összeegyeztethetővé nyilvánításáról szóló 651/2014/EU bizottsági 

rendelet (megjelent: az Európai Unió Hivatalos Lapjában 2014.06.26-án L 187. 1-78. 

oldal) (a továbbiakban: ÁCSR); 

x) a Bizottság 2008/C 14/02 közleménye a referencia-kamatláb és a leszámítolási kamatláb 

megállapítási módjának módosításáról (megjelent: az Európai Unió Hivatalos Lapjában 

2008.01.19-én C 14. 6-9 oldal); 

y) az Európai Parlament és a Tanács 2015. május 20-i (EU) 2015/848 számú rendelete a 

fizetésképtelenségi eljárásról; 

z) az Európai Unió és az ENSZ Biztonsági Tanácsa által elrendelt pénzügyi és vagyoni 

korlátozó intézkedések végrehajtásáról szóló 2017. évi LII. törvény (a továbbiakban: 

Kit.). 

 

A jogszabályok esetleges változásait figyelembe kell venni, a Hitelprogram előírásait mindig a 

hatályos jogszabályokkal összhangban kell értelmezni. 

 
 

3. Az Útmutató alkalmazási köre 

 

Jelen Útmutató a Hitelprogram vonatkozásában meghatározza az MFB és a refinanszírozásban 

részt vevő Pénzügyi Vállalkozások, továbbá a hitelfelvevő projektcég számára a Hitelprogram 

részletes feltételeit.  
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4. Az Útmutatóban használt fogalmak magyarázata 

 

Adós: 

Az a vállalkozás, amely megfelel a Hitelprogram valamennyi előírásának és a Hitelnyújtóval 

kölcsönszerződést köt jelen Hitelprogram keretében történő kölcsön igénybevétele céljából. 

Az Adós elnevezés az alábbiakat foglalja magában: Adós, Hitelfelvevő, Ügyfél. 

 

Általános csekély összegű támogatás:  

Az Európai Unió működéséről szóló szerződés 107. és 108. cikkének a csekély összegű 

támogatásokra való alkalmazásáról szóló 2023. december 13-i (EU) 2023/2831 bizottsági 

rendelet szabályaival összhangban nyújtott támogatás. 

 

Barnamezős projekt 

Olyan építkezés, amely olyan területen valósul meg, melyet korábban valamilyen ipari, 

kereskedelmi vagy honvédelmi célra használtak, majd a tevékenység befejezése után a területet 

elhagyták, amely így az enyészetté vált, azonban lehetséges a terület újrahasznosítása. 

 

Csőd-, felszámolási eljárás, végelszámolás, végrehajtási eljárás, szerkezetátalakítási eljárás 

vagy reorganizáció hatálya alatt álló vállalkozás: 

Az a vállalkozás, amely a csődeljárásról és a felszámolási eljárásról szóló 1991. évi XLIX. 

törvény, a cégnyilvánosságról, a bírósági cégeljárásról és a végelszámolásról szóló 2006. évi 

V. törvény szerint csőd-, felszámolási eljárás, végelszámolás, a bírósági végrehajtásról szóló 

1994. évi LIII. törvény szerint végrehajtási eljárás, a szerkezetátalakításról és egyes törvények 

jogharmonizációs célú módosításáról szóló 2021. évi LXIV. törvény szerinti 

szerkezetátalakítási eljárás vagy a veszélyhelyzettel összefüggő átmeneti szabályokról szóló 

2021. évi XCIX. törvény szerinti reorganozációs eljárás hatálya alatt áll. 

 

Egyéni referencia kamatláb: 

Különösen a kedvezményes kamatú és kamatmentes kölcsönök, továbbá a változó kamatlábon 

alapuló kamattámogatások támogatástartalmának kiszámításához használt, az Európai 

Bizottság által közzétett és a Támogatásokat Vizsgáló Iroda honlapján elérhető 

(https://tvi.kormany.hu/referencia-rata) referencia alapkamatlábból és az arra rárakodó 

kamatfelárból számított, a hitelkockázattól és fedezettségtől függően eltérő összehasonlító 

kamatláb. 

 

Egy és ugyanazon vállalkozás: 

Az (EU) 2023/2831 bizottsági rendelet értelmében valamennyi olyan vállalkozás, amelyek között 

az alábbi kapcsolatok legalább egyike fennáll: 

a) valamely vállalkozás rendelkezik egy másik vállalkozás részvényesei vagy tagjai szavazati 

jogának többségével; 

b) valamely vállalkozás jogosult kinevezni vagy elmozdítani egy másik vállalkozás 

igazgatási-, irányítási- vagy felügyeleti testülete tagjainak többségét; 

c) valamely vállalkozás jogosult meghatározó befolyást gyakorolni valamely másik 

vállalkozás felett az utóbbi vállalkozással kötött szerződés alapján vagy az annak alapító 

okiratában vagy társasági szerződésében meghatározott rendelkezésnek megfelelően; 

d) valamely vállalkozás, amely részvényese vagy tagja egy másik vállalkozásnak, az adott 

vállalkozás egyéb részvényeseivel vagy tagjaival kötött megállapodás szerint egyedül 

ellenőrzi az említett vállalkozás részvényesei, illetve tagjai szavazati jogának többségét. 

Az a)-d) pontban említett kapcsolatok bármelyikével egy vagy több másik vállalkozáson 

keresztül rendelkező vállalkozásokat is egy és ugyanazon vállalkozásnak kell tekinteni. 

 

https://tvi.kormany.hu/referencia-rata
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Érdekeltségi kör: 
A vállalkozás érdekeltségi köréhez tartozik tulajdoni hányadtól függetlenül minden közvetlen és 

közvetett tulajdonosa, és ezek minden érdekeltsége; a végső magánszemély tulajdonosai és ezek 

minden érdekeltsége; a vállalkozás minden közvetlen és közvetett tulajdonosi érdekeltsége; a vezető 

tisztségviselők és ezek minden közvetlen és közvetett érdekeltsége; a végső magánszemély 

tulajdonosok és vezető tisztségviselők egy háztartásban élő családtagjai és ezek érdekeltsége is; az 

eddigi definíciós elemeknek megfelelő bármely cég tulajdonosainak, vezető tisztségviselőinek és 

cégjegyzőinek közvetlen és közvetett érdekeltségei. Érdekeltség alatt értendő különösen, de nem 

kizárólagosan a tulajdoni részesedés, vezető tisztségviselői, felügyelőbizottsági jogviszony, bizalmi 

vagyonkezelés. 

 

EUMSZ:  

Az Európai Unió működéséről szóló szerződés. 

 

Európai Bizottság által közvetlenül végrehajtott támogatás: 

Az olyan támogatás, amelynek felhasználását az Európai Parlament és a Tanács 2024. 

szeptember 23-i (EU, Euratom) 2024/2509 rendeletének 62. cikk (1) bekezdés a) pontja alapján 

az Európai Bizottság közvetlenül irányítja és hajtja végre. 

 

Fennálló kitettség: 

A rendelkezésre tartási időszak alatt a szerződött hitelösszeg, a rendelkezésre tartási időszak 

lejárta után a fennálló tartozás1 összege. 

 

Gazdasági társaság: 

A közkereseti társaság, betéti társaság, korlátolt felelősségű társaság és a részvénytársaság. 

 

Hitelnyújtó: 

A Hitelprogramban résztvevő Pénzügyi Vállalkozás.  

 

Kapcsolt vállalkozás: 

Az ÁCSR I. melléklet 3. cikk (3) bekezdése szerinti vállalkozás. 

 

Korlátozó intézkedés hatálya alatt álló személy: 

Olyan természetes vagy jogi személy, illetve szervezet, amely: 

(a) a Szankciós Listán szerepel, illetve olyan személy által tulajdonolt, vagy kontrollált vagy 

olyan személy nevében, érdekében jár el, aki valamely Szankciós Listán szerepel, vagy 

(b) olyan országban, vagy területen található, van székhelye, engedélye vagy olyan ország 

szabályai szerint létrejött személy (közvetlen vagy közvetett) tulajdonában vagy 

ellenőrzése alatt áll, vagy nevében, érdekében jár el, illetve annak állampolgára (lakosa), 

amely országra vagy területre átfogó szankciók vonatkoznak (ideértve többek között 

Ukrajna szakadár területei (Krím és Szevasztopol, „Luhanszki Népköztársaság” és 

„Donyecki Népköztársaság”, Kuba, Irán, Észak-Korea és Szíria) vagy egyéb módon 

szankcióval érintett (korlátozás nélkül beleértve a következő országokat/területeket: 

Burma / Mianmar, Szudán, Dél-Szudán, valamint Venezuela, Oroszország, 

Fehéroroszország”)  figyelembe véve azonban az időmúlás következében felmerülő 

változásokat is), vagy 

(c) egyéb módon Szankciók hatálya alá tartozik. 

 

KKV-nak nem minősülő vállalkozás (nagyvállalkozás): 

Az olyan vállalkozás, amely nem felel meg az ÁCSR I. mellékletében meghatározott KKV 

kritériumoknak, ideértve az állami vagy önkormányzati tulajdonban lévő vállalkozást is.  
 

1 Tőke és járulékai (ideértve, de nem kizárólag az ügyleti- és késedelmi kamatokat, egyéb díjakat, költségeket és 

jutalékokat, valamint az esetleges végrehajtás vagy egyéb igényérvényesítés költségeit). 
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Nem minősül KKV-nak az a vállalkozás, amelyben az állam vagy az önkormányzat közvetlen 

vagy közvetett tulajdoni részesedése – tőke vagy szavazati joga alapján – külön-külön vagy 

együttesen meghaladja a 25%-ot. 

 

Mikro-, kis- és középvállalkozás (KKV): 

Az ÁCSR I. mellékletében meghatározott KKV kritériumoknak megfelelően figyelemmel a 

rendelet I. 2-6. cikkére és a 2004. évi XXXIV. törvény 3. § (1)-(5) bekezdéseire:  

A mikro-, kis és középvállalkozások (KKV-k) azon 250-nél kevesebb személyt foglalkoztató 

vállalkozások, amelyek éves árbevétele nem haladja meg az 50 millió eurót és/vagy az éves 

mérlegfőösszegük értéke nem haladja meg a 43 millió eurót. 

A KKV-n belül kisvállalkozás az, amely 50-nél kevesebb személyt foglalkoztat és amelynek 

éves árbevétele és/vagy éves mérlegfőösszegének értéke nem haladja meg a 10 millió eurót. 

A KKV-n belül mikrovállalkozás az, amely 10-nél kevesebb személyt foglalkoztat és amelynek 

éves árbevétele és/vagy mérlegfőösszegének értéke nem haladja meg a 2 millió eurót. 

Azon vállalkozás esetében, amelynek az ÁCSR I. melléklet 3. cikk (2) szerinti partner- vagy 

(3) bekezdése szerinti kapcsolódó vállalkozásai vannak, a fentebb meghatározott adatokat az 

összevont (konszolidált) éves beszámoló alapján, ennek hiányában a vállalkozás nyilvántartása 

alapján kell meghatározni.  

 

Nehéz helyzetben lévő vállalkozás:  

Olyan vállalkozás, amely megfelel a Atr. 6. § (4a) bekezdés c) pontban foglalt feltételnek. 

 

Nem-együttműködő országok: 

Nem-együttműködő országok azok, amelyek alábbi listák valamelyikén szerepelnek: 

(1) annex I of the European Council conclusions on the revised EU list of non-cooperative 

jurisdictions for tax purposes (https://www.consilium.europa.eu/hu/policies/eu-list-of-

non-cooperative-jurisdictions/);  

(2) OECD/G20 list of jurisdictions that have not satisfactorily implemented the tax 

transparency standards 

(https://www.oecd.org/content/dam/oecd/en/publications/reports/2024/07/oecd-secretary-

general-tax-report-to-g20-finance-ministers-and-central-bank-governors-g20-brazil-july-

2024_3a37a93e/3bacc6e8-en.pdf); 

(3) annex of the Commission Delegated Regulation (EU) 2016/1675 of 14 July 2016 

supplementing the 4th and 5th AML Directives (and as further amended, supplemented or 

restated) by identifying high-risk third countries with strategic deficiencies (https://eur-

lex.europa.eu/legal-content/HU/ALL/?uri=CELEX%3A32016R1675); 

(4) "partially compliant", or "non-compliant" including corresponding provisional ratings, by 

the Organisation for Economic Cooperation and Development and its Global Forum on 

Transparency and Exchange of Information for Tax Purposes against the international 

standard on exchange of information on request 

(https://www.oecd.org/en/publications/global-forum-on-transparency-and-exchange-of-

information-for-tax-purposes_2219469x.html; 

https://www.oecd.org/en/about/news/announcements/2024/07/global-forum-publishes-

new-peer-review-reports-on-transparency-and-exchange-of-information-on-request-for-

ecuador-israel-lithuania-moldova-sint-maarten-and-sweden.html); 

(5) Financial Action Task Force statement "High risk Jurisdictions subject to a Call for 

Action"(https://www.fatf-gafi.org/en/publications/High-risk-and-other-monitored-

jurisdictions/Call-for-action-february-2025.html) ; or  

(6) Financial Action Task Force statement "Jurisdictions under Increased Monitoring" 

(https://www.fatf-gafi.org/en/publications/High-risk-and-other-monitored-

jurisdictions/increased-monitoring-february-2025.html). 

 

 

https://www.oecd.org/en/publications/global-forum-on-transparency-and-exchange-of-information-for-tax-purposes_2219469x.html
https://www.oecd.org/en/publications/global-forum-on-transparency-and-exchange-of-information-for-tax-purposes_2219469x.html
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Önerő:  

A projekt elszámolható költségének az igényelt finanszírozási összeggel csökkentett része. Az 

önerő saját forrásból és egyéb, állami- vagy költségvetési támogatást tartalmazó forrásból (pl. 

vissza nem térítendő állami támogatásból) állhat. Az önerő összegén belül a saját forrás és az 

egyéb, állami- vagy költségvetési támogatást tartalmazó forrás összegét a projekt 

forrásösszetételében el kell különíteni. 

 

Pénzügyi Vállalkozás: 

A Hitelprogramban résztvevő, az MFB honlapján közzétett pénzügyi vállalkozás, amely az 

MFB általi refinanszírozással nyújt a Hitelprogram keretében hitelt, illetve kölcsönt. 

 

Projekt befejezésének időpontja: 

A projekt műszaki befejezésének időpontja és a projekt pénzügyi befejezésének időpontja közül 

a későbbi időpont. 

 

Projekt műszaki befejezésének időpontja: 

A projekt eredményeképp létrejövő többlakásos lakóépület használatbavételi engedély 

megszerzésének időpontja. 
 

Projekt pénzügyi befejezésének időpontja: 

Az az időpont, amikor a Projekt elszámolható költségei alapján a szállítókat/alvállalkozókat 

szerződés szerint megillető teljes összeg kiegyenlítésre került. 

 

Projekt megkezdése: 

• Építési munka esetén (építési engedélyköteles tevékenység esetén) az építési naplóba 

történő első bejegyzés, egyéb esetben az építésre vonatkozó első visszavonhatatlan 

kötelezettségvállalás időpontja. 

• Az eszközök, berendezések megrendelésére irányuló első, jogilag kötelező érvényű 

kötelezettségvállalás, vagy más olyan kötelezettség, mely a projektet visszafordíthatatlanná 

teszi, attól függően, hogy melyikre kerül előbb sor. Nem tekintendő a munkák 

megkezdésének a földterület megvásárlása és az olyan előkészítő munkák, mint az 

engedélyek megszerzése és megvalósíthatósági tanulmányok készítése. 

• Több pont együttes megvalósulása esetén a legkorábbi tevékenység időpontja. 

 

Projekttársaság 

Olyan újonnan létrehozott vagy már működő társaság, amely kizárólagosan jelen Hitelprogram 

keretében finanszírozandó projekt megvalósítását (Számv. tv. 47. §-a szerint a projekt 

bekerülési értékének részét képező ráfordítás) végzi, főtevékenységének a TEÁOR kódja a 

projekt megvalósításának ideje alatt “4120’08 Lakó- és nem lakó épület építése”, emellett 

egyéb TEÁOR kódja is lehet, de ebből adódó gazdasági tevékenységet nem folytathat, és egyéb 

tevékenységből, szerződésből adódó kötelezettsége (a projket megkezdése előtt már működő 

társaság esetén könyvvizsgáló által igazoltan) nem állhat fenn. 

 

Referencia alapkamatláb: 

Az Európai Bizottság által az egyéves bankközi kínálati kamatláb alapján meghatározott 

mérték, amely az egyéni referencia kamatláb, a diszkont kamatláb és a visszafizettetési 

kamatláb számításának alapja. A referencia alapkamatlábat az Európai Bizottság általi 

kihirdetést követően a Támogatásokat Vizsgáló Iroda a https://tvi.kormany.hu/referencia-rata 

címen teszi közzé. 

 

 

 

https://tvi.kormany.hu/referencia-rata
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Refinanszírozás: 

A Pénzügyi Vállalkozás saját kockázatára nyújtott MFB Társasház Plusz hiteleihez az MFB 

általi forrás biztosítása. 

 

Refinanszírozási kamat: 

A Pénzügyi Vállalkozás által az MFB részére fizetett kamat, az MFB Társasház Plusz hitelek 

nyújtásához az MFB által biztosított forrás fennálló összegére számítva. 

 

Refinanszírozási dokumentációs csomag: 

Refinanszírozás keretében történő hitelnyújtás esetén benyújtandó dokumentumok összessége, 

amely magába foglalja a Refinanszírozási kölcsönkérelmet és annak részét képező 

nyilatkozatokat, mellékleteket, egyéb kiegészítő dokumentumokat. 

 

Saját forrás:  

A saját forrás az Adós által biztosított önerő, amely állami támogatást, valamint az Európai 

Unió intézményei, ügynökségei, közös vállalkozásai vagy más szervei által központilag kezelt, 

a tagállam ellenőrzése alá közvetlenül vagy közvetve nem tartozó, uniós finanszírozást nem 

tartalmazó forrás. A saját forrás részét nem képezheti jogi/természetes személy által nyújtott – 

alárendelt hitelnek nem minősülő – hitel. 

 

Szankció: 

Bármely joghatóság kereskedelmi, gazdasági vagy pénzügyi szankciókkal vagy a terrorizmus 

vagy pénzmosás megakadályozásával kapcsolatos bármely törvénye vagy szabályozása, 

végrehajtási rendelete vagy egyéb szankciós követelménye, továbbá a Szankciós Hatóságok 

által alkalmazott, végrehajtott vagy érvényesített pénzügyi és vagyoni korlátozó intézkedése, 

gazdasági, kereskedelmi illetve utazási korlátozása, ideértve, de nem kizárólagosan a Szankciós 

Hatóságok meghatározott országokra és szektorokra vonatkozó korlátozó intézkedésekkel 

kapcsolatos szabályozásait és szankcióit. 

 

Szankciós Hatóság:  

a) az Egyesült Államok kormánya vagy más Egyesült Államok kormányzati szerve (ideértve, 

de nem kizárólagosan a következőket: Office of Foreign Assets Control of the US 

Department of Treasury („OFAC"); a US State Department, a US Department of 

Commerce, és US Department of the Treasury); 

b) az Egyesült Nemzetek Szervezete Biztonsági Tanácsa; 

c) az Európai Unió vagy annak bármely tagállama; vagy 

d) az Egyesült Királyság kormánya (ideértve, de nem kizárólagosan a következőket: His 

Majesty's Treasury, a Foreign and Commonwealth Office és a UK Department for 

Business, Innovation & Skills), 

e) bármely más kormány, amelyiknek joghatósága alatt az érintett személy vagy annak 

leányvállalata vagy kapcsolt Vállalkozása működik, 

ideértve, minden egyes esetben beleértve a fentiek bármelyik kormányzati vagy államigazgatási 

intézményét, hivatalos szervét, hatóságát és/vagy ügynökségét. 

 

Szankciós lista:  

Az OFAC által kiadott Specially Designated Nationals and Blocked Persons, Sectoral Sanctions 

Identifications List, List of Foreign Financial Institutions Subject to Part 561 és List of Foreign 

Sanctions Evaders listákat, a „United Nations Security Council Consolidated List, a 

Consolidated list of persons, groups and entities subject to EU financial sanctions,” a His 

Majesty's Treasury által kiadott „Consolidated List of Financial Sanctions Targets and 

Investment Ban List” listát, valamint minden valamely Szankciós Hatóság által kiadott, 

fenntartott, illetve nyilvánosságra hozott lista, a mindenkori módosításokkal, kiegészítésekkel 

és helyettesítésekkel együtt. 
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Támogatási intenzitás: 

A támogatástartalom és a választott támogatási kategória alapján elszámolható költségek 

jelenértékének hányadosa, százalékos formában kifejezve. 

 

Támogatástartalom: 

A kedvezményezett számára, akár több forrásból nyújtott állami támogatásnak az Atr. 2. 

melléklet B pontban meghatározott módszer alapján számított értéke. 

 

Támogatást nyújtó szerv: 

A kedvezményes kamatozás tekintetében az MFB  

 

Támogatás odaítélésének időpontja: 

Refinanszírozás esetében a Refinanszírozási kölcsönkérelem MFB által történő 

jóváhagyásának napja. 

 

Ügyfélcsoport2: 

A hitelintézetekre vonatkozó prudenciális követelményekről és a 648/2012/EU rendelet 

módosításáról szóló 575/2013/EU európai parlamenti és tanácsi rendelet 39. pontja alapján egy 

ügyfélcsoportnak tekinthető: 

a) két vagy több természetes vagy jogi személy, akik vagy amelyek – az ellenkező 

bizonyításáig – egyetlen kockázati tényezőt képeznek, mivel egyikük közvetlen vagy 

közvetett ellenőrzése alatt áll a másik vagy a többi; 

b) két vagy több természetes vagy jogi személy, akik vagy amelyek között nincs az a) pontban 

leírt ellenőrzést jelentő kapcsolat, mégis egyetlen kockázati tényezőnek tekintendők, mivel 

olyan keresztkapcsolatok állnak fenn közöttük, amelyek alapján, ha egyikük pénzügyi – 

különösen finanszírozási vagy visszafizetési – nehézségbe ütközne, a másiknak vagy a 

többinek is valószínűleg finanszírozási vagy visszafizetési gondokkal kellene 

megküzdenie. 

Az a) és b) pont ellenére, ha a központi kormányzat közvetlenül ellenőriz vagy közvetlen 

kapcsolatban áll több természetes vagy jogi személlyel, a központi kormányzat és az általa az 

a) pontnak megfelelően közvetlenül vagy közvetve ellenőrzött, illetve a b) pontnak megfelelően 

a központi kormányzattal kapcsolatban álló természetes vagy jogi személyek összességét nem 

kötelező egymással kapcsolatban álló ügyfelek csoportjának tekinteni. 

 

Visszafizettetési kamat: 

A jogellenesnek minősített támogatás visszafizettetése esetén alkalmazott kamat, amelyet az 

Európai Bizottságnak az Európai Közösséget létrehozó Szerződés 93. cikkének alkalmazására 

vonatkozó részletes szabályok megállapításáról szóló 659/1999/EK tanácsi rendelet 

végrehajtásáról szóló 794/2004/EK bizottsági rendelet 9 – 11. cikkében foglaltak alapján kell 

megállapítani. A visszafizettetési kamatláb alapjául is szolgáló referencia alapkamatláb 

mértékét az Európai Bizottság hivatalos értesítését követően az illetékes minisztérium – 

jelenleg a Miniszterelnökség - a Támogatásokat Vizsgáló Iroda honlapján 

(https://tvi.kormany.hu/) közzéteszi. Az alkalmazandó visszafizettetési kamat kezdő mértéke a 

Támogatás első alkalommal a kedvezményezett rendelkezésre bocsájtásának időpontjára 

vonatkozó kamatlábnak felel meg. A kamatlábat konszolidált alapon a támogatás 

visszafizettetésének időpontjáig kell alkalmazni. Az előző évben felhalmozott kamat a 

következő években tovább kamatozik. Ha azonban egy évnél hosszabb idő telik el a Támogatás 

első alakalommal a kedvezményezett rendelkezésre bocsájtásának időpontja és a támogatás 

 

2 Ügyfélcsoport fogalmánál figyelembe kell venni az MNB-nek az 575/2013/EU rendelet 4. cikke (1) bekezdésének 39. pontja 

szerinti kapcsolatban álló ügyfelek csoportja (ügyfélcsoport) fogalmának meghatározásáról szóló 28/2018 (XII.10.) számú 

ajánlását. 

https://tvi.kormany.hu/
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visszafizettetésének időpontja között, akkor a kamat mértékét évente újra kell számolni az 

újraszámítás időpontjában hatályos visszafizettetési kamat alapulvételével. 

 

Zöldmezős projekt 

Olyan építkezés, amely teljes egészében újonnan létesül, mindenfajta építészeti előzmények 

nélkül, olyan területen, amely emberi beavatkozástól érintetlen, vagy korábban legfeljebb 

mezőgazdasági célokra használták. 
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Második rész: A Hitelprogram feltételrendszere 
 

 

5. A Hitelprogram célja 

 

Az MFB által nyújtott refinanszírozási kölcsön felhasználásával - a lakhatási problémák 

megoldásának elősegítése érdekében - minél több jó minőségű, korszerű lakóingatlan épüljön 

az által, hogy a Hitelprogramban részt vevő Pénzügyi Vállalkozások olyan projekttársaságokat 

finanszíroznak, amelyek értékesítési céllal épített többlakásos (legfeljebb 50 lakásból álló) 

lakóépületek (társasházak) létrehozása érdekében kölcsönt kívánnak felvenni, de finanszírozási 

igényüket a hitelintézetek valamely oknál fogva (pl. magasabb kockázati profil, alacsonyabb 

igényelt hitelösszeg) nem tudják kielégíteni és ennek eredményeként egyáltalán nem vagy 

lényegesen kedvezőtlenebb feltételekkel juthatnak külső forrásokhoz. 

 

 

6. Általános feltételek 

 

Hitelprogram 

keretösszege 

100 milliárd HUF 

 

A Hitelprogram keretösszegét a befogadott hitelkérelmek az MFB Zrt.-

hez történő beérkezés sorrendjében terhelik. Ha a fenti keretösszeg 

kihasználtsága eléri a 90%-os, majd a 100%-os mértéket, ennek tényét 

az MFB a honlapján teszi közzé és erről értesíti a Pénzügyi 

Vállalkozásokat is. 

Hitel típusa Éven túli lejáratú, értékesítési célú, forgóeszköz hitel. 

Hitel összege Egy Ügyfél által egy adott projekt kapcsán felvett hitel összege: 

• minimum: 300 millió HUF, 

• maximum: 5 milliárd HUF 

lehet. 

 

Egy Ügyfél fennálló kitettsége3 jelen Hitelprogramban nem haladhatja 

meg az 5,2 milliárd HUF-ot. 

Egy ügyfélcsoporttal szembeni kitettség 

• a jelen Hitelprogram keretében önállóan nem haladhatja meg a 

10 milliárd HUF-ot, 

• a jelen Hitelprogram és az MFB Zrt. által a Pénzügyi 

Vállalkozások refinanszírozásával megvalósuló egyéb 

hitelprogramok4 keretében nyújtott hitelek esetében együttesen 

nem haladhatja meg a 12 milliárd HUF-ot. 

Hitel devizaneme forint 

 

3 A fennálló kitettség a rendelkezésre tartási időszak alatt a szerződött hitelösszeg, a rendelkezésre tartási időszak lejárta után 

a fennálló tartozás összege (azaz a tőke és járulékai, ideértve, de nem kizárólag az ügyleti- és késedelmi kamatokat, egyéb 

díjakat, költségeket és jutalékokat, valamint az esetleges végrehajtás vagy egyéb igényérvényesítés költségeit). 
4 Jelen Termékleírás hatályba lépésének időpontjában figyelembe veendő egyéb hitelprogramok: az MFB Krízis Hitel, az MFB 

Krízis Hitel Plusz, az MFB Gazdaság Újjáépítési Hitel Program (korábbi nevén: MFB Pénzügyi Vállalkozás refinanszírozási 

Konstrukció II. Program), az MFB Széchenyi Mikrohitel Refinanszírozási Program, az MFB Széchenyi Mikrohitel 

Refinanszírozási Program 2.0. és az MFB PVRK Forgóeszköz Hitelprogram. 
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Kérelem 

benyújtása 

Refinanszírozási dokumentációs csomag MFB felé történő hiánytalan 

benyújtására a vonatkozó Termékleírás szerinti határidőig van 

lehetőség. 

A Hitelprogramban részt vevő Pénzügyi Vállalkozások listáját az MFB 

a honlapján teszi közzé. 

 

Amennyiben az adott ügyletnek van támogatástartalma, akkor a maximálisan felvehető 

hitelösszeg 

• a Hitelprogram szerinti maximum hitelösszeg, valamint 

• a választott támogatási kategória szerinti szabad támogatási keret, illetve maximális 

támogatási intenzitás által meghatározott összeg 

figyelembevételével kerül meghatározásra. 

 

 

7. A hitelfelvevők köre 

 

A végső hitelfelvevő egy adott építkezésre létrejött projekttársaság, amely devizabelföldinek 

minősül, Magyarország területén székhellyel, vagy az Európai Gazdasági Térség területén 

székhellyel és Magyarország területén fiókteleppel rendelkezik. 

 

 

8. A hitelezésből kizártak köre 

 

Nem vehet részt a Hitelprogramban az a vállalkozás, 

a. amelyről hitelt érdemlően bebizonyosodik, hogy a finanszírozási döntés tartalmát 

érdemben befolyásoló valótlan, hamis vagy megtévesztő adatot szolgáltatott vagy ilyen 

nyilatkozatot tett;  

b. amely a Hitelprogram keretében vagy jogszabályban meghatározott adatszolgáltatási, 

dokumentumbenyújtási vagy nyilatkozattételi kötelezettségének nem tesz eleget, vagy a 

megtett nyilatkozatát visszavonja; 

c. amely saját maga, bármelyik közvetlen vagy közvetett tulajdonosa olyan természetes vagy 

jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkező szervezet, amely Korlátozó intézkedés 

hatálya alatt álló személynek minősül vagy tevékenységével az érvényben lévő 

Szankció(ka)t megszegi, ideértve azt is, ha közvetlenül vagy közvetve valamely Korlátozó 

intézkedés hatálya alatt álló személy nevében vagy érdekében jár(nak) el; 

d. amely a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdése szerint nem 

minősül átlátható szervezetnek; 

e. amely saját maga, bármelyik közvetlen vagy közvetett tulajdonosa olyan jogi személy, 

vagy jogi személyiséggel nem rendelkező szervezet, amelyet Nem-együttműködő 

országban jegyeztek be vagy alapítottak; 

f. amely természetes személy tulajdonosa vagy cégjegyzésre jogosult vezető tisztségviselője 

a cégvezetéstől eltiltás hatálya alatt áll; 

g. amely tulajdonosának vagyoni részesedése lefoglalásra került; 

h. amely az államháztartásról szóló 2011. évi CXCV. törvény 48/B. § (1) bekezdése vagy más 

jogszabály értelmében nem részesülhet támogatásban; 

i. amelynek harmadik személlyel szemben olyan kötelezettsége áll fenn, amely a projekt 

céljának megvalósulását meghiúsíthatja; 

j. amely a cégbíróságon nincs bejegyezve; 
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k. amely a szerződéskötés időpontjában a projekttel érintett tevékenységének hatósági 

engedélyeivel nem rendelkezik; 

l. amely ellen csőd-, felszámolási-, kényszertörlési-, végelszámolási- vagy más, a 

megszüntetésére irányuló egyéb eljárás, reorganizációs-, szerkezetátalakítási eljárás, 

végrehajtási eljárás van folyamatban (kivéve, ha számára fizetési halasztást vagy 

részletfizetést engedélyeztek és a végrehajtási eljárás emiatt szünetel), vagy bármely 

tagállamban az Európai Parlament és a Tanács 2015. május 20-i (EU) 2015/848 rendelete 

szerinti kollektív fizetésképtelenségi eljárás hatálya alatt áll, vagy akivel/amellyel szemben 

a bíróság vagy amellyel szemben a bíróság vagy az illetékes hatóság ilyen eljárást rendelt 

el, vagy a hiteligénylés valamint a szerződéskötés időpontjában nem rendelkezik magyar 

adószámmal vagy az törlésre került; 

m. amelynél a vele ügyfélcsoportot képező vállalkozás ellen csőd-, felszámolási-, 

kényszertörlési-, végelszámolási vagy más, a megszüntetésére irányuló egyéb eljárás, 

reorganizációs-, szerkezetátalakítási eljárás, végrehajtási eljárás van folyamatban (kivéve, 

ha számára fizetési halasztást vagy részletfizetést engedélyeztek és a végrehajtási eljárás 

emiatt szünetel), vagy bármely tagállamban az Európai Parlament és a Tanács 2015. május 

20-i (EU) 2015/848 rendelete szerinti kollektív fizetésképtelenségi eljárás hatálya alatt áll, 

vagy amellyel szemben a bíróság vagy az illetékes hatóság ilyen eljárást rendelt el, vagy a 

hiteligénylés valamint a szerződéskötés időpontjában nem rendelkezik magyar 

adószámmal vagy az törlésre került; 

n. amelynek 60 naptári napon túli lejárt esedékességű adó- vagy adók módjára behajtható 

köztartozása van, kivéve, ha az adóhatóság számára fizetési halasztást vagy részletfizetést 

engedélyezett, és az új fizetési határidő(k) nem járt(ak) le; 

o. amely 60 naptári napon túli lejárt esedékességű közüzemidíj-tartozással rendelkezik, 

kivéve, ha a közüzemi szolgáltató számára fizetési halasztást vagy részletfizetést 

engedélyezett és az új fizetési határidő(k) nem járt(ak) le; 

p. amelynek 60 naptári napon túli lejárt esedékességű tartozása van a székhelye, valamely 

telephelye, fióktelepe, vagy az építés helyszíne szerinti önkormányzat felé, kivéve, ha az 

önkormányzat számára fizetési halasztást vagy részletfizetést engedélyezett, és az új 

fizetési határidő(k) nem járt(ak) le; 

q. amelynek hitelszerződésből, bankgarancia/garancia megbízási szerződésből, 

kezességvállalási szerződésből vagy lízingszerződésből eredő lejárt tartozása áll fenn még 

akkor is, ha a KHR rendszerben nem szerepel, de egyéb információkból ez ismert;  

r. amely dohány és dohánytermékek gyártását, feldolgozását és forgalomba hozatalát 

végzi/tevékenységi körei között szerepel; 

s. amely szerencsejáték, fogadás (kaszinó, online szerencsejáték) tevékenységet 

végez/tevékenységi körei között szerepel, 

t. amely illegális gazdasági tevékenységet folytat (azaz olyan termelési, kereskedelmi vagy 

egyéb tevékenységet végez, amely az alkalmazandó jogszabályok vagy szabályozás 

alapján illegális, ideértve az ember reprodukciós célú klónozását is);  

u. amely bármilyen típusú fegyver- és lőszergyártás és -kereskedelem, illetve katonai jellegű 

tevékenységet végez/tevékenységi körei között szerepel;  

v. amely pornográfiához és prostitúcióhoz kapcsolódó tevékenységet végez;  

w. amelyet az Európai Bizottság döntése alapján az állami támogatás visszafizetésére 

kötelezték - közvetlenül vagy a tagállam visszafizetési kötelezettsége miatt - és a tiltottnak 

minősített támogatást nem fizette vissza; 

x. amely a hitelkérelem benyújtását megelőzően az államháztartás alrendszereiből, vagy a 

Strukturális és Beruházási Alapokból - 2014-2020 és a 2021-2027 programozási 

időszakokra tekintettel – juttatott valamely támogatással összefüggésben, a támogatási 

szerződésben vállalt kötelezettségét neki felróható okból nem teljesítette; 
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y. amely nehéz helyzetben lévő vállalkozásnak minősül, 

z. amely főtevékenysége mezőgazdasági termékek elsődleges termelése vagy amelynél a 

hitelkérelem benyújtását megelőzően jóváhagyott, lezárt, teljes üzleti év éves beszámoló 

szerinti árbevételének legalább 50%-a mezőgazdasági tevékenységből származik, 

aa. amelynek hitelminősítése – nagyvállalati Ügyfél esetén - az Európai Bizottság 2008/C 

14/02 közleménye alapján CCC vagy annál rosszabb, 

bb. amely a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozással ügyfélcsoportot alkot, vagy a finanszírozó 

Pénzügyi Vállalkozás kapcsolt vállalkozása, vagy a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás 

érdekeltségi körébe tartozik. 

 

 

9. A hitel felhasználása 

 

A hitel kizárólag egy projekttársaság által, értékesítési céllal épített/építtetett többlakásos 

(legfeljebb 50 lakásból álló) lakóépületek (társasházak) létrehozására használható fel. A hitel 

keretében csak zöld-, vagy olyan barnamezős projektek finanszírozhatók, amelyek esetén az 

esetleges bontási és talajtisztítási, tereprendezési munkák már megtörténtek. A lakóépületekhez 

(társasházakhoz) kapcsolódó lakások és egyéb helyiségek készletként kerülnek a Hitelfelvevő 

projekttársaság könyveiben nyilvántartásra, ezért a számvitelről szóló 2000. évi C. törvény 28. 

§ (1) bekezdésében meghatározott forgóeszköznek minősülnek. 

 

 

10. Általános elvárások a projekttel kapcsolatban 

 

A Hitelprogram keretében csak olyan projekt finanszírozható, amely Magyarország területén 

kerül megvalósításra. 

 

Amennyiben a projekt kapcsán felépítésre kerülő társasházban nem csak lakások, hanem 

kereskedelmi célú helyiségek (pl. üzlethelyiségek) is kialakításra kerülnek, akkor ezek mértéke 

a hitel fennállása alatt nem haladhatja meg a nettó értékesíthető terület max. 15%-át. Ezen 

limitbe nem kerülnek beszámításra a nem lakás céljára szolgáló egyéb helyiségek (pl. garázsok, 

gépkocsi beállók, tárolók, stb.). 

 

Csak saját tulajdonú telken történhet meg az építkezés, a telek csak adásvétellel vagy apporttal 

kerülhet a Hitelfelvevő projekttársaság tulajdonába, amely önerőként kerül figyelembevételre. 

 

A projekt kivitelezésével kizárólag egyetlen generálkivitelező bízható meg. 

 

A projekt megvalósítása során az Ügyfélnek rendelkezni kell építési műszaki ellenőrrel, 

továbbá az MFB által meghatározott, a honlapján közzétett listáról az Ügyfélnek alkalmazni 

szükséges egy értékbecslőt (a telek értékbecslésének elkészítésre), egy független műszaki 

szakértőt (a műszaki szakértői feladatok elvégzésre) és egy pénzügyi szakértőt is (a projektre 

vonatkozó megvalósíthatósági tanulmány elkészítésére, valamint a zéró-, az előrehaladási-, a 

lehívási-, a záró- és a garanciális jelentések validálására). Ezen szakértők díjazása az Ügyfelet 

terheli. 

 

A 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet alapján kötelező fedezetkezelő alkalmazása a projekt 

kivitelezése során, amennyiben az építési projekt, építőipari kivitelezési tevékenység értéke 

eléri vagy meghaladja a közbeszerzési törvény szerinti uniós értékhatárt. (2025. évben építési 

projekt esetén ez az értékhatár 5 538 000 euró, azaz 2 120 223 300 forint.) 
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A projekthez kapcsolódóan - a kivitelezés ideje alatt - a generálkivitelezői szerződés teljes 

összegét lefedő összkockázati építési-szerelési (C.A.R.) biztosítással, valamint az építőipari 

tevékenységről szóló 191/2009 (IX.15.) Kormányrendelet 21./B-21/G.§-oknak megfelelő 

felelősségbiztosítással kell rendelkezni kell, míg a C.A.R. biztosítás megszűnését követően 

összkockázati vagyonbiztosítás megléte elvárt, melyek esetén a finanszírozó Pénzügyi 

Vállalkozás zálogjogosultként való feljegyzése is szükséges. 

 

A projekt megkezdése nem előzheti meg a hitelkérelem benyújtását, és azok a – projekthez 

kapcsolódó - számlák és Sztv. 166. § (1) bekezdés szerinti más számviteli bizonylatok vehetők 

figyelembe (díjbekérő elfogadható, kimutatás nem) a projekt költségvetésében, amelyek 

keltezése (kiállításának dátuma) a kölcsönszerződés megkötését megelőző 6 hónapon belüli 

(kivéve a telek megvásárlásához vagy a projekt előkészítéséhez pl. tervezés, közműfejlesztés, 

engedélyezés, stb. kapcsolódó számlák, amelyek lehetnek 12 (tizenkettő) hónapon belüliek is). 

 

A projekthez a Hitelprogramból finanszírozandó költségek tekintetében azonos elszámolható 

költségek5 vonatkozásában semmilyen támogatási jogcímen helyi, regionális, államháztartási 

vagy uniós forrásból származó állami-, vagy költségvetési támogatás6 nem kapcsolódhat. 

 

A projekt költségvetésének a projekt nettó költségvetés 5%-ának megfelelő összegű tartalék 

keretet szükséges tartalmaznia az esetleges költségnövekedésekhez szükséges forrás biztosítása 

érdekebén. 

 

A társasház alapító okirat elkészítése és az albetétesítés a Hitelfelvevő projekttársaság feladata. 

 

Az MFB elvárja, hogy 

• nagyvállalati Ügyfél esetén kerüljön bevonásra külső hitelminősítő intézet a finanszírozó 

Pénzügyi Vállalkozás által végzett hitelbírálatakor, 

• a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás a hitelbírálatakor a projekt értékelése során legalább 

a következő releváns paramétereket vizsgálja: az ingatlan lokációját, jellegét, egyedi 

jellemzőit (alapterület, tervezett műszaki paraméterek, közművekkel való ellátottság, 

megközelíthetőség, építési szabályozás), jogi státuszát, piaci értékét, építésügyi 

szabályoknak, műszaki-, környezetvédelmi előírásoknak való megfelelést (amelyeket a 

megvalósíthatósági tanulmány tartalmazza), egyéb specialitásokat (lift, 

energiahatékonysági megoldások, tervezett energetikai besorolás, teraszok, kertkapcsolat, 

tárolók, mélygarázsok, fedett/fedetlen gépkocsi beállók, prémium szolgáltatások, 

medence, edzőterem, szauna, stb.). 

• a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás csak olyan projektet illetően vállaljon kockázatot, 

ahol az Ügyfél tulajdonosai, a projekthez forrást biztosító természetes vagy jogi személyek 

és mindezek cégcsoportjai, továbbá a generálkivitelező a projekt méretének, 

bonyolultságának, kockázatainak megfelelő szakmai tapasztalattal, referenciákkal, biztos 

pénzügyi háttérrel rendelkeznek a projekt megvalósításához és a piaci gyakorlatnak 

megfelelően szükséges kötelezettségvállalásokhoz (például az esetleges költségtúllépések, 

cash-flow elégtelenségek esetén történő helytálláshoz), amelyeket a finanszírozó Pénzügyi 

Vállakozásnak a kockázatvállalást megelőzően vizsgálnia és a döntéshozatali folyamat 

során értékelnie kell. 

• a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás kellő információval rendelkezzen az Ügyfél 

tulajdonosai, a projekthez forrást biztosító természetes vagy jogi személyek, valamint a 

generálkivitelező gazdálkodási adatairól, pénzügyi helyzetéről, és ezen szereplőket 
 

5 Azonos elszámolható költség: azon beazonosítható egyedi költségelemek (befektetett eszközök, készletek vagy akár személyi 

jellegű ráfordítások), amelyeket más intézkedés keretében történő finanszírozásnál már – bizonylattal vagy egyéb módon – 

elszámoltak vagy el kívánnak számolni. 
6 Ideértve a tőkebefektetéseket is. 
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ugyanolyan részletességgel kell vizsgálnia, mint a Hitelfelvevőt. Különösen fontos 

értékelni a projektben betöltött szerepüket, a korábbi és jelenlegi tevékenységüket, 

referenciáikat, jogi személy esetén a tulajdonosi és pénzügyi-gazdasági hátteret.  

• a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás vizsgálja az Ügyfél tulajdonosait, a projekthez forrást 

biztosító természetes- vagy jogi személyeknek, valamint a generálkivitelezőnek a projekt 

reputációjára gyakorolt esetleges negatív hatásait (a korábbi garanciális kötelezettségeikkel 

kapcsolatban minden esetben teljesítették-e, nincsenek-e kapcsolt, a teljesítési időszak alatt 

jogutód nélkül vagy kényszerből megszüntetett garanciát nyújtó cégeik, fogyasztókkal 

szemben vannak-e, vagy voltak-e releváns kockázatot jelentő peres ügyeik, vannak-e a 

nyilvános adatokra épülő, a finanszírozó Pénzügyi Vállakozás által feltérképezhető 

kapcsolati hálók). 

• az Ügyfél nem természetes személy tulajdonosai, a projekthez forrást biztosító nem 

természetes személyek, valamint a generálkivitelező tekintetében is kerüljön sor 

ügyfélminősítésre, és a velük kapcsolatos információk kerüljenek figyelembevételre a 

finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás hitelbírálata során. 

• finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás csak olyan projekttel szemben vállaljon kockázatot, 

ahol a generálkivitelező és annak cégcsoportja megfelelő referenciákkal rendelkezik és a 

pénzügyi helyzete stabil, mérete, pénzügyi helyzete, tőkeereje, bevételtermelő képessége, 

kapacitása összhangban áll a projekt vonatkozásában elvégzendő feladataival. 

• finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás mindent megtegyen annak érdekében, hogy a 

generálkivitelezőt ugyanolyan részletességgel vizsgálja, mint a Hitelfelvevőt. 

• finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás vizsgálja meg a generálkivitelezővel megkötött 

szerződést egyrészt jogi és műszaki szempontból, másrészt abból a szempontból, hogy 

azok megfelelnek-e az általa elfogadott kiviteli terveknek és projektköltségvetésnek. A jogi 

szempontú ellenőrzést a Pénzügyi Vállalkozás által megbízott vagy alkalmazott jogász, a 

műszaki szempontú ellenőrzést a pénzügyi szakértő a megvalósíthatósági tanulmányban 

végzi el. 

 

Ezen pontoknak való megfelelés érdekében minden ügyletnél vizsgálni és értékelni kell a 

finanszírozó Pénzügyi Vállalkozásnak a hitelbírálata során az erről szóló előterjesztésben az 

Ügyfelet, annak tulajdonosait, a projekthez forrást biztosító természetes- vagy jogi 

személyeket, a generálkivitelezőt, a projekt értékesítésével megbízott vállalkozót és mindezek 

cégcsoportjait szakmai tapasztalatuk, pénzügyi hátterük, tulajdonosi szerkezetük, referenciáik, 

negatív információk, stb. alapján, dokumentumokkal alátámasztva pl. internet, sajtóhír, fekete 

lista (feketelista.hu), Opten, stb.  

Az MFB erre vonatkozó tartalmi – formai - dokumentációs elvárását jelen Útmutató 2. számú 

melléklete tartalmazza. 

 

A finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás által készített előterjesztést vagy annak ezen kiértékelő 

részét a refinanszírozási kérelmi csomag részeként szükséges megküldeni az MFB-nek. 

 

Önerővel kapcsolatos elvárások: 

 

Az önerőnek és a Hitelprogram keretében felvett hitelösszegnek együttesen 100%-ban fedeznie 

kell a projekt elfogadott (tartalékkal növelt) teljes (közvetlen és közvetett költségeket is 

tartalmazó) költségvetését. 

A kölcsön első folyósítását megelőzően az Adósnak dokumentáltan rendelkeznie kell a 

megfelelő mértékű önerővel. Az önerő igazolásaként elfogadható: 

• a projektbe igazolhatóan beépült, (számlával, az Sztv. 166. § (1) bekezdése szerinti más 

számviteli bizonylattal vagy adás-vételi szerződéssel alátámasztott, továbbá a független 

műszaki szakértő által elfogadott és leigazolt) kiadások. 
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Önerőből kell az Adósnak finanszírozni a projekt nettó bekerülési költségének hitelből nem 

finanszírozható költségekkel csökkentett részének minimum 25%-át, valamint hitelből nem 

finanszírozható költségek teljes összegét is (pl. jelen Hitelprogram keretében felvett hitelösszeg 

kamatát, díját, költségét (ügyleti kamat, rendelkezésre tartási jutalék, szerződéskötési díj, stb.)). 

Ezen díjak, költségek biztosítására a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás vagy az MFB előírhatja 

a szerződött hitelösszegre számított 6 havi kamatösszeg elhelyezését óvadékként folyósítási 

feltételként az Adós által kiválasztott hitelintézetnél megnyitott zárolt számlán (ún. 

Adósságszolgálati Tartalékszámlán), melyről kizárólag a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás 

engedélyével történhet kifizetés. (Az Adós az Adósságszolgálati Tartalékszámlára vonatkozóan 

előre és visszavonhatatlanul megadja a lehívási engedélyt a finanszírozó Pénzügyi 

Vállalkozásnak, aki ez alapján kezdeményezi a lehívásokat a hitel költségeinek kifizetéséhez.) 

 

Amennyiben változó a Bruttó ügyleti kamat, akkor minden egyes kamatváltozáskor szükséges 

ellenőrizni a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozásnak, hogy a Bruttó ügyleti kamat aktuális 

mértéke alapján van-e elegendő fedezet az Adósságszolgálati Tartalékszámlán és szükség 

esetén intézkednie kell annak kiegészítésére/plusz fedezet elhelyezésére. A vizsgálatot a 

Pénzügyi Vállalkozásnak dokumentálni szükséges. 

 

 

Generálkivitelezővel kapcsolatos elvárások: 

 

A projekt kivitelezésére a Hitelfelvevőnek rendelkezni kell generálkivitelezővel kötött fix áras 

és határozott idejű szerződéssel. 

A generálkivitelezőnek független kell lennie az Ügyféltől, az Ügyfél tulajdonosaitól, valamint 

a projekthez forrást biztosító természetes vagy jogi személytől (nem képezhetnek 

ügyfélcsoportot, nem lehetnek kapcsolt vállalkozások és nem tartozhatnak egymás érdekeltségi 

körébe). 

A projekt elszámolásához kapcsolódóan - főszabályként - a generálkivitelező által kibocsátott 

számlák kerülnek finanszírozásra. Az esetleges költségnövekményre tekintettel jogosult a 

finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás, illetve az MFB az Adós részére előírni, hogy a 

generálkivitelező az esetleges költségtúllépésre garanciát nyújtson. Ennek mértéke minden 

egyes ügyletnél egyedileg kerül megvizsgálásra és megállapításra.  

A projekt megvalósítása során a generálkivitelezőnek rendelkeznie kell felelős műszaki 

vezetővel. 

A projekt kivitelezésének ideje alatt a generálkivitelező teljesítésének biztosítására elvárt a 

kivitelezői szerződés nettó összegének minimum 10%-ának visszatartása vagy ezen összegre 

bankgarancia nyújtása, amely a társasházra vonatkozó használatbavételi engedély kiállítását 

követően kerülhet felszabadtásra. A projekt befejezését követően elvárt a jótállás, valamint a 

szavatosság biztosítására a kivitelezői szerződés nettó összegének minimum 5%-ának 

megfelelő összegű biztosíték/bankgarancia nyújtása. A bankgaranciák igénybevétele esetén, a 

kölcsön fennállása alatt a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás részére kell a kifizetést teljesíteni. 

Bankgarancia helyett pénzügyi intézményi kezesség csak abban az esetben fogadható el, ha azt 

az MFB előzetesen jóváhagyta. 

Amennyiben előleg finanszírozásának igénye is felmerül, akkor a projekt kivitelezésének ideje 

alatt ugyancsak elvárt a generálkivitelező részéről előleg-visszafizetési garancia biztosítása, 

amely esetén a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás kerül kedvezményezettként megjelölésre. 

Projektenként legfeljebb 15% lehet az előlegfinanszírozás a nettó elszámolható költséghez 

viszonyítottan. 
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Pénzügyi szakértővel, az értékbecslővel és a független műszaki szakértővel kapcsolatos 

elvárások: 

 

A pénzügyi szakértői feladatok ellátására az MFB által meghatározott tartalmú, háromoldalú 

megbízási szerződés kerül megkötésre az Adós, a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás és az MFB 

listáról kiválasztott pénzügyi szakértői között. 

(Az MFB által megadott tartalmú szerződéstől való eltérés, csak az MFB előzetes engedélye 

esetén lehetséges.) 

A pénzügyi szakértőtől elvárt feladatok: 

• a megvalósíthatósági tanulmány elkészítése, hogy a projekt/építkezés műszakilag és 

pénzügyileg kivitelezhető, az anyagi-műszaki-forrásösszetétel alapján megvalósítható a 

projekt, megfelel a hatályos építésügyi szabályoknak, műszaki-, környezetvédelmi 

előírásoknak, továbbá a generálkivitelezővel megkötött szerződés tartalma megfelel-e az 

elfogadott kiviteli terveknek és projektköltségvetésnek, 

• a megvalósíthatósági tanulmánynak legalább az alábbiakt kell tartalmaznia: 

▪ ingatlanfejlesztés bemutatás, 

▪ lakáspiaci elemzés (helyi lakásárak bemutatása harmadik fél által is elérhető 

forrásból) 

▪ SWOT elemzés 

▪ tulajdonviszonyok rendezettsége 

▪ engedélyek bemutatása 

▪ projektben szereplő generálkivitelező / alvállalkozók bemutatása ellenőrizhető 

referenciák bemutatásával 

▪ szerződéses rendszer bemutatása 

▪ kivitelezés, műszaki tartalom bemutatása 

▪ kivitelezési és végrehajtási ütemtervek 

▪ finanszírozási struktúra, feltételrendszer, ütemezés 

▪ értékesítési konstrukció bemutatása 

▪ ESG megfelelőségi szempontok elemzése 

▪ pénzügyi elemzés és megtérülésszámítás 

▪ kivitelezési költség, bevételi konstrukció 

▪ érzékenység vizsgálat 

▪ pénzügyi kockázatok (árfolyam, kamatozás, műszaki) 

A megvalósíthatósági tanulmányt az Ügyfélnek szükséges benyújtania a hitelkérelemhez. 

• a független műszaki szakértő által készített riportok és jelentések pénzügyi szempontú 

validálása.  

 

Az értékbecslőtől elvárt feladatok: 

• az építésre alkalmassá tett telek teljeskörű értékbecslésének elkészítése, (piaci, forgalmi) 

értékének meghatározása. 

• a telekértékelést legalább két módszerrel, piaci összehasonlító módszerrel és 

maradványértékelés módszerrel szükséges elvégezni. 

 

A független műszaki szakértői feladatok ellátására az MFB által meghatározott tartalmú, 

háromoldalú megbízási szerződés kerül megkötésre az Adós, a finanszírozó Pénzügyi 

Vállalkozás és az MFB listáról kiválasztott független műszaki szakértői között. 
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(Az MFB által megadott tartalmú szerződéstől való eltérés, csak az MFB előzetes engedélye 

esetén lehetséges.) 

A független műszaki szakértő által elvégzendő főbb tevékenységek: 

• a projekt időbeli ütemezésének, az egyes ütemezési fázisoknak, a műszaki 

kontrollpontoknak, az átadáshoz kapcsolódó szerződéses feltételeknek, 

viszontgaranciáknak, visszatartásoknak, folyósítások paramétereinek vizsgálata, 

• a generálkivitelezői-, valamint a fő- és az alvállalkozói szerződések vizsgálata, 

• a végleges építési (és bontási) engedély vizsgálata, 

• a végleges építési engedélynek megfelelő végleges és teljes kiviteli tervek vizsgálata, 

• az első hitelfolyósítás előtt zéró riport elkészítése (amit a finanszírozó Pénzügyi 

Vállalkozás ellenőriz), hogy az önerő megfelelően és teljes összegben felhasználásra került 

és a készültségi fok elérte az előzetesen elvárt mértéket, továbbá az addig elkészült 

projektrész megfelel a hatályos építésügyi szabályoknak, műszaki-, környezetvédelmi 

előírásoknak, kivitelezési- és amennyiben releváns támogatói szerződéseknek, 

• a projekt kivitelezési ideje alatt független műszaki szakértő havi előrehaladási jelentése, a 

köztes hitelfolyósítások előtt független műszaki szakértő  lehívási jelentése (amit a 

finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás ellenőriz) az elvégzett munkák értékéről, a projekt 

költségvetésnek, a költségek alakulásának áttekintése az anyagi-műszaki-forrásösszetétel 

szerinti bontásban, teljesítésigazolások vizsgálata, az aktuális készültségi fok mértékéről, 

továbbá az addig elkészült projektrész megfelel a hatályos építésügyi szabályoknak, 

műszaki-, környezetvédelmi előírásoknak, kivitelezési- és amennyiben releváns támogatói 

szerződéseknek, 

• az utolsó hitelfolyósítás előtt záró riport elkészítése (amit a finanszírozó Pénzügyi 

Vállalkozás ellenőriz) az elvégzett munkák értékéről és a készültségi fok elérte a 100%-os 

mértéket, továbbá az elkészült projekt megfelel a hatályos építésügyi szabályoknak, 

műszaki-, környezetvédelmi előírásoknak, 

• független műszaki szakértői igazolás a projekt műszaki átadás-átvételéről, 

• a korábbi, műszaki szakértő által készített közbenső jelentésben igazolt készültségi foknak 

megfelelő generálkivitelezői kifizetések teljesítésének igazolása, 

• garanciális jelentés elkészítése, 

• számla kollaudálás, 

• a kivitelezésben 4 hetet meghaladó időbeli csúszás azonnali jelentése, 

• nyilatkozat arra vonatkozóan, hogy a jóváhagyott tervdokumentációtól való eltérés 

befolyásolja-e a projekt értékét, ütemezését, időbeliségét, 

 

 

Vevőkkel kapcsolatos elvárások: 

 

A vevőkkel megkötött (elő)szerződésekben kötelezően alkalmazandó klauzulákat (pl. milyen 

módon és milyen számlára fizethetnek a vevők, a vevőknek milyen jogai vannak, ha nem teljesít 

a beruházó, szerződéstől való elállás, stb.) jelen Útmutató 4. számú melléklete tartalmazza, 

melyek nem módosíthatók, azzal ellentétes rendelkezéseket nem tartalmazhatnak a vevői 

(elő)szerződések. Amennyiben a jelen Hitelprogram keretében megkötésre kerülő 

kölcsönszerződés előtt már kerültek vevőkkel (elő)szerződések megkötésre, ezek tartalma a 

finanszírozandó Pénzügyi Vállalkozás által vizsgálandók és szükség esetén módosítandók (pl. 

a kötelező klauzulák feltüntetése érdekében).  

A projekthez kapcsolódó számlák kifizetéséhez a megépítésre kerülő társasházban kialakított 

lakások és egyéb helyiségek (pl. garázsok, gépkocsi beállók, tárolók, kereskedelmi célú 
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helyiségek, stb.) vásárlói (a továbbiakban: Vevők) által megfizetett foglaló és vételárrészletek 

önerőként nem vehetők figyelembe/nem használhatóak fel.  

 

A Vevők által megfizetett foglaló és vételárrészletek a Pénzügyi Vállalkozás által kiválasztott 

hitelintézetnél megnyitott, a Pénzügyi Vállalkozás nevén vezetett, kizárólag ezen célra 

szolgáló, végrehajtási-, felszámolási eljárás alá nem vonható, nem inkasszálható, elkülönített, 

zárolt számlára (ún. Vevő Letéti Számlára) kerülhetnek megfizetésre, amely számlaszám nem 

módosítható jelen Hitelprogram keretében felvett kölcsön fennállásának ideje alatt, továbbá 

készpénzben nem teljesíthetők a Vevők általi fizetési kötelezettségek. (Ezen kötelezettséget a 

Hitelfelvevővel kötött kölcsönszerződésben és a vevőkkel kötött adásvételi 

(elő)szerződésekben is rögzíteni szükséges.) 

A Vevő Letéti Számla felett a Pénzügyi Vállalkozás (korlátozott) rendelkezési jogot gyakorol 

azzal a kiegészítéssel, hogy a számláról történő kifizetés kizárólag MFB hozzájárulása mellett 

lehetséges, továbbá biztosított az Adós részére a számlára való betekintési jog (online is). 

A Pénzügyi Vállalkozás köteles Hitelfelvevőként külön-külön Vevő Letéti Számlát vezettetni 

a választott hitelintézetnél. A Vevő Letéti Számla számlavezetési költségeit a Pénzügyi 

Vállalkozás a Hitelfelvevőre felár felszámítása nélkül átháríthatja, azonban a számla kamatával 

a Pénzügyi Vállalkozás köteles a Hitelfelvevő felé az általa kért rendszerességgel elszámolni. 

 

Amennyiben nem biztosított a fenti feltételek maradéktalan teljesülése (pl. Adós betekintési 

joga), akkor a Vevők által megfizetett foglaló és vételárrészletek az Adós által kiválasztott 

hitelintézetnél megnyitott, az Adós nevén vezetett, kizárólag ezen célra szolgáló, végrehajtási-

, felszámolási eljárás alá nem vonható, nem inkasszálható, elkülönített, zárolt számlára (ún. 

Vevő Letéti Számlára) kerülhetnek megfizetésre, amely számlaszám nem módosítható jelen 

Hitelprogram keretében felvett kölcsön fennállásának ideje alatt, továbbá készpénzben nem 

teljesíthetők a Vevők általi fizetési kötelezettségek. (Ezen kötelezettséget a Hitelfelvevővel 

kötött kölcsönszerződésben és a vevőkkel kötött adásvételi (elő)szerződésekben is rögzíteni 

szükséges.) 

A Vevő Letéti Számla felett az Adós (korlátozott) rendelkezési jogot gyakorol azzal a 

kiegészítéssel, hogy a számláról történő kifizetés kizárólag MFB vagy az MFB és a Pénzügyi 

Vállalkozás együttes hozzájárulása mellett lehetséges. 

 

Amennyiben a jelen Hitelprogram keretében megkötött kölcsönszerződés előtt történtek vevők 

által foglalók / vételárrészek megfizetése, amelyek az Adós által felhasználásra kerültek vagy 

nem az adott projekt kapcsán alkalmazandó Vevő Letéti Számlára kerültek megfizetésre, akkor 

azt az Adósnak pótlólagosan be kell fizetnie, illetve át kell utalnia a Vevő Letéti Számlára. 

 

A Vevők által fizetendő foglaló mértékének minimum 10%-nak kell lennie. 

 

Minden projekt kapcsán meghatározásra kerül az Adós részére egy minimum nettó értékesítési 

ár, amely alatt nem adható el egyetlen helyiség sem. A minimum nettó értékesítési árnak 

fedeznie kell legalább a felvett hitel összegét és annak kamatait, díjait, költségeit. A 

finanszírozó Pénzügyi Vállalkozásnak minden egyes megkötött vevői (elő)szerződésnél 

ellenőriznie kell, hogy a minimum nettó értékesítési árat eléri/meghaladja a vételár. 

 

A finanszírozó Pénzügyi Vállalkozásnak folyamatosan dokumentáltan ellenőriznie és nyilván 

kell tartania a sikeres értékesítés érdekében: 

• ki van megbízva a lakások értékesítésével, hol hirdetik a lakások értékesítését (ha nincs 

tapasztalata ebben az Ügyfélnek vagy annak tulajdonosának, akkor jó nevű 

ingatlanforgalmazót szükséges megbízni, ha van tapasztalata, akkor az Ügyfél vagy annak 

tulajdonosa maga is értékesítheti azokat), 
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• kinek / kiknek kerülnek értékesítésre a lakások, mennyiért kerülnek értékesítésre, mi a vevő 

fizetési ütemezése, teljesíti-e a vevő időben az előírt fizetéseket, milyen ütemben történnek 

az előértékesítések, stb. 

• minden Vevővel megkötött (elő)szerződés tartalmát (pl. a Vevővel megkötött 

(elő)szerződés tartalmazzák-e a jelen Útmutató 4. számú mellékletében meghatározott 

kötelező klauzulákat) továbbá a Vevő Letéti Számla egyenlegének alakulását. 

Ezért az Adósnak minden megkötött vevői (elő)szerződést és azok esetleges módosításait 

folyamatosan, de legkésőbb a szerződéskötéstől számított 5 munkanapon belül meg kell 

küldenie a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozásnak, aki azt 5 munkanapon belül továbbítja 

az MFB-nek. 

 

Minden hónap első vagy második munkanapján az Adós lekéri és megküldi a Pénzügyi 

Vállalkozásnak vagy a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás maga kérdezi le, de minden esetben 

ellenőrzi a Vevő Letéti Számlának az előző naptári hónapra vonatkozó számlaanalitikáját / 

teljes havi számlakivonatát. 

 

A vevők által megfizetett foglaló és vételárrészletek felhasználása csak a társasház alapító 

okirat elkészítését és az albetétesítések megtörténtét követően lehetséges. A vevők által 

teljesített befizetéseket elsődlegesen a hitel törlesztésre kell fordítani, és a hitel, annak kamatai 

és járulékai teljes megfizetése után lehet a fennmaradó részt egyéb módon felhasználni (a 

Hitelfelvevő projekttársaság rendelkezésére bocsájtani). A társasház alapító okirat elkészítése 

és az albetétesítés megtörténte előtt akkor lehet a vevő által a Vevő Letéti Számlára megfizetett 

teljes vételárat felhasználni és az Adós által jelen Hitelprogram keretében felvett kölcsön 

előtörlesztésére fordítani (annak érdekében, hogy a vevő által megvásárolt lakás, illetve egyéb 

helyiség "tehermentessé" váljon), ha a végleges használatbavételi engedély kiadása megtörtént 

és a vevővel kötött adásvételi szerződés alapján megnyílt a vételár feletti rendelkezési joga az 

Adósnak. 
 

Amennyiben a Projekt során létrejövő ingatlanrészek értékesítésekor valamely Vevő eláll a 

vásárlástól, akkor  

• amennyiben a Vevő általi elálló nyilatkozat tartalmazza, hogy a “Vevő tudomásul veszi 

és elfogadja, hogy az elállással a foglaló összegét az Adós jogszerűen megtartja, amely 

összeg nem követelhető vissza”, akkor ezen összeggel a fennálló kölcsön Előtörlesztési 

díj mentesen előtörlesztésre kerül,  

• amennyiben a Vevő általi elálló nyilatkozat nem tartalmazza a fenti nyilatkozatot, de a 

foglaló az Adóst illeti meg, akkor az Adósnál maradó foglaló összege óvadékként 

szolgál és az, hogy ezen összeg, milyen éven belüli, a tőketörlesztési dátumnál korábbi 

lejáratú pénzügyi eszközbe kerül lekötésre (pl. állampapír) és annak kamatai, hogyan 

kerülnek felhasználásra, arról az egyedi bírálat keretében hoz döntést a finanszírozó 

Pénzügyi Vállalkozás.  

 

 

11. A hitel nem használható fel 

 

Jelen Hitelprogram keretében nyújtott hitelből nem finanszírozhatók az alábbi 

tevékenységek/költségek:  

• ÁFA/kompenzációs felár/vámok megfizetése, abban az esetben sem, ha a vállalkozás ÁFA 

visszaigénylésére nem jogosult; 

• amelyről nem áll rendelkezésre számla, vagy az Sztv. 166. § (1) bekezdése szerinti más 

számviteli bizonylat; 
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• a hitel kamatai, díjai, költségei. 

 

 

12. Önerő mértéke 

 

Az Önerő mértékét a Hitelnyújtó - a vonatkozó állami támogatás rendelkezéseinek megfelelően 

- saját belső szabályzata alapján határozza meg, de minimum a projekt nettó bekerülési 

költségének hitelből nem finanszírozható költségekkel csökkentett részének 25%-a 

növelve a hitelből nem finanszírozható költségek teljes összegével. 

 

 

13. Hiteldíjak 

 

A finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás az alábbi díjakon kívül más költséget, díjat nem számíthat 

fel a végső Hitelfelvevő felé. 

 

13.1. Kamat 

 

Fix vagy változó. 

Mértéke: a mindenkori hatályos Termékleírásban meghatározott szerinti. 

 

13.2. Egyéb díjak 

 

A végső Hitelfelvevő által fizetendő díjak a Hitelnyújtó részére: 

Hitelbírálati díj  
A finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás hatályos kondíciós listája 

szerint kerül felszámításra, de legfeljebb a hitelösszeg 1,5%-a. 

Szerződéskötési díj  
A finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás hatályos kondíciós listája 

szerint kerül felszámításra, de legfeljebb a hitelösszeg 1,5%-a. 

Rendelkezésre tartási 

jutalék 

A finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás hatályos kondíciós listája 

szerint kerül felszámításra, de maximum a szerződésben szereplő 

kölcsönösszegből még nem folyósított összeg 1,0%-a lehet. 

Folyósítási jutalék. 

A finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás hatályos kondíciós listája 

szerint kerül felszámításra, de maximum a folyósított összeg 

1,5%-a lehet. 

Kezelési költség Nem kerül felszámításra. 

Szerződésmódosítási díj 
A finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás hatályos kondíciós listája 

szerint kerül felszámításra, de maximum 1,5% lehet. 

Elő-/végtörlesztési díj 

A finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás hatályos kondíciós listája 

szerint kerül felszámításra, de maximum az elő-/végtörlesztésre 

kerülő összeg 5,0%-a lehet. 

Késedelmi kamat 
A finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás hatályos kondíciós listája 

szerint kerül felszámításra. 

 

A hitel kamatán és díjain kívül, a projekt megvalósítása során felmerülő szakértői, jogi, 

közjegyzői és egyéb felmerült költségek a Hitelfelvevő által fizetendők. 
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14. Futamidők alakulása 

 

 A szerződéskötéstől számított  

Rendelkezésre tartási idő legfeljebb a futamidő lejárata - 1 nap  

Futamidő, lejárat legfeljebb 5 év, azzal a kiegészítéssel, hogy nem lépheti túl a 

használatbavételi engedély megszerzésének dátuma + 1 évet 

Türelmi idő a futamidő lejárata - 1 nap 

 

Egy adott ügylet esetén a türelmi idő nem lehet rövidebb a rendelkezésre tartási időnél. 

 

 

15. Törlesztés ütemezése 

 

Az Adós fizetési kötelezettsége a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás felé: 

Tőketörlesztés: futamidő végén, egyösszegben 

Ügyleti kamat fizetése: az első folyósítást követően, minden naptári negyedév utolsó 

napján, utolsó alkalommal a futamidő végén esedékes, a fennálló 

tőkeösszegre számítva 

Rendelkezésre tartási 

jutalék fizetése: 

a szerződéskötéstől követően, minden naptári negyedév utolsó 

napján, utolsó alkalommal a rendelkezésre tartott kölcsönösszeg 

teljes kifolyósításának (vagy amennyiben a rendelkezésre tartási 

időszak alatt nem került teljes mértékben kifolyósításra a 

rendelkezésre tartott kölcsönösszeg, akkor a rendelkezésre tartási 

időszak végének) a naptári negyedévének utolsó napján esedékes, 

a rendelkezésre tartott kölcsönösszegből még ki nem folyósított 

összegre számítva 

 

Amennyiben a tőketörlesztés, a kamatfizetés, ill. rendelkezésre tartási jutalék fizetése nem 

banki munkanapra esik, akkor a fizetés a következő banki munkanapon válik esedékessé. 

 

 

16. Biztosítékok, fedezetek 

 

A finanszírozásra kerülő ügyleteknél a következő biztosítékokat szükséges bevonni: 

a) a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás első ranghelyi jelzálogjoga a finanszírozandó 

ingatlanra (telekre és leendő felépítményre) a tőke összege és járulékai erejéig, 

b) a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás elidegenítési- és terhelési tilalma a finanszírozandó 

ingatlanra (telekre és leendő felépítményre), 

c) opcionálisan: a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás vételi joga a finanszírozandó ingatlanra 

(telekre és leendő felépítményre) vonatkozóan, amely érvényesítéséhez az MFB előzetes 

hozzájárulása szükséges, amelynek előfeltétele az MFB által nyújtott refinanszírozási hitel 

teljes összegű előtörlesztése, 

d) az adásvételi (elő)szerződések alapján az Adóst megillető valamennyi követelésre alapított 

első ranghelyi zálogjoga a Pénzügyi Vállalkozásnak, 

e) az esetleges költségnövekményre jogosult a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás, illetve az 

MFB plusz fedezetet (preferáltan óvadékot, esetlegesen bankgaranciát ) előírni, 

f) az Adós tulajdonosainak a Hitelfelvevő társaságban meglévő üzletrészein alapított első 

ranghelyi zálogjog a Pénzügyi Vállalkozás javára a tőke összege és járulékai erejéig, 
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g) a nem értékesített ingatlanokra vonatkozóan a használatbavételi engedély/hatósági 

bizonyítvány kiadása után, a Hitelfelvevő által megkötendő, megfelelő biztosítási összegű 

vagyonbiztosításon a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás kedvezményezettként történő 

megjelölése. 

 

A finanszírozásra kerülő ügylet biztosítékaként a Pénzügyi Vállalkozás javára bejegyzett 

valamennyi (jel)zálogjogra vonatkozóan köteles a Pénzügyi Vállalkozás az MFB 

al(jel)zálogjogának megalapítása (bejegyzése) céljából eljárni. 

 

A fentieken túl a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás belső szabályzata szerinti, egyéb szokásos 

bankári biztosítékok is bevonhatók fedezetként.  

Az egyes ügyleteknél a teljes futamidő alatt elvárt minimum fedezettségi szintet a finanszírozó 

Pénzügyi Vállalkozás határozza meg, de a projekt ideje alatt számított fedezettség szint el kell, 

hogy érje minden folyósítás esetén (a már kifolyósított hitelösszeg és az aktuálisan tervezett 

folyósítás együttes összegét figyelembe véve) a 70%-ot. 

Fedezettségi szint = Az egyes fedezetek fedezeti értékének összege / A fennálló tartozás és a 

tervezett folyósítás együttes összege 

Fedezeti érték = Befogadási érték * Fedezeti szorzó (kivéve amennyiben az ingatlan vagy a 

telek hitelbiztosítéki értéke a fedezeti szorzóval korrigált piaci értéknél alacsonyabb, mely 

esetben a figyelembe vett fedezeti érték az értékbecslésben megállapított hitelbiztosítéki érték) 

 

A mindenkori fedezettségi szint meghatározásánál az alábbi fedezetek figyelembe vehető: 

• telek, amelyen a projekt megvalósításra kerül, kötelező bevonni a fedezeti körbe  

• teljesítésigazolással ellátott költségek a projekt megvalósítása során (a független 

műszaki szakértő jelentése alapján) 

kiegészítő fedezetek: 

• egyéb ingatlanok 

• fizetési számla követelésen alapított óvadék 

• készpénz óvadék 

• intézményi kezességi 

• garancia 

• készfizető kezességvállalás 

 

Biztosíték típusa Befogadási érték Fedezeti szorzó maximuma 

1 Pénzügyi biztosítékok 

1.1  Óvadékolt pénz, 

számlakövetelés, betéti okmány 

a kockázatvállalás 

devizanemében 

óvadékul lekötött összeg 1,0 

1.2 Óvadékolt pénz, 

számlakövetelés, betéti okmány 

a kockázatvállalás 

devizanemétől eltérő 

devizanemben 

óvadékul lekötött összeg 0,9 

2 Garancia/kezesség 

2.1  Hazai és külföldi bank 

garanciája 

garanciavállalás összege a 

szabad limit összegéig 
1,0 

2.2  Garancia intézmények 

készfizető kezességvállalása 
kezességvállalás összege 1,0 
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Biztosíték típusa Befogadási érték Fedezeti szorzó maximuma 

2.3  Természetes személy 

kezessége/garanciája 

kezességvállalás/garancia 

összege 
0,0 

3 Zálogjogok 

3.1 Jelzálogjog ingatlanon, telken értékbecslésben 

meghatározott piaci érték, 

vagy éven belüli adásvétel 

esetén a nettó vételár és az 

értékbecslésben 

meghatározott piaci érték 

közül az alacsonyabb, 

vagy amennyiben az előző 

kettő alapján 

meghatározott fedezeti 

értéknél az 

értékbecslésben 

meghatározott 

hitelbiztosítéki érték 

alacsonyabb, akkor 

hitelbiztosítéki érték a 

fedezeti érték 

0,8 – termőföld 

0,75 – lakóingatlan 

0,7 – kereskedelmi, iroda, és 

egyéb ingatlan 

0,6 – termelő/ipari ingatlan / 

mezőgazdasági ingatlan 

 

Amennyiben a jelzálogjog 

mellett vételi jog is 

bejegyzésre kerül, akkor a 

fenti fedezeti szorzók 0,05 

értékkel emelhetők 

 

A kiegészítő fedezetként befogadott ingatlan esetén – kivéve termőföldnél7 és teleknél8– a 

vagyonbiztosítás megléte feltétele a fedezeti értékkel történő elfogadásának. A teleket 

funkciójuk szerint kell besorolni a fenti kategóriák valamelyikébe. A teljesítésigazolással 

ellátott költségek összege is korrigálandó a fedezeti szorzóval ahhoz, hogy figyelembe 

vehető legyen fedezeti értékként. 

Csak jogilag rendezett ingatlan fogadható el a fedezettség számítása során értékkel. 

A telket - amelyen a projekt megvalósításra kerül - megelőző ranghelyen alapított zálogjog 

nem terhelheti. 

Amennyiben a kiegészítő fedezetet megelőző ranghelyen alapított zálogjog terheli, akkor a 

megelőző ranghelyi zálogjog bejegyzett összegével szükséges csökkenteni a fedezeti 

értékét. 

 

A projekt mindenkori fedezeti értéke = a telek kezdeti értékbecslésben meghatározott 

piaci értéke és az éven belüli adásvétel esetén a nettó vételára közül a kisebb, korrigálva 

a fedezeti szorzóval, de amennyiben az így kapott fedezeti érték nagyobb, mint a kezdeti 

értékbecslésben meghatározott hitelbiztosítéki érték, akkor hitelbiztosítéki érték 

tekintendő a telek fedezeti értékének + a független műszaki szakértő jelentése alapján a 

teljesítésigazolással ellátott költségek összege korrigálva a fedezeti szorzóval. 

 

Telek fedezeti értéke = MIN[ MIN( Piaci érték; Vételár )*Fedezeti szorzó; Hitelbiztosítéki érték 

] 

 

A fentiektől eltérő fedezetek értékkel történő figyelembevétele csak az MFB előzetes 

jóváhagyása mellett lehet. 

 

 

7 Az a földrészlet, amely a település külterületén fekszik, és az ingatlan-nyilvántartásban szántó, szőlő, gyümölcsös, kert, rét, 

legelő (gyep), nádas vagy fásított terület művelési ágban van nyilvántartva, kivéve, ha a földrészlet az erdőről, az erdő 

védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvényben meghatározott erdőnek minősül. 
8 Egy helyrajzi számon nyilvántartásba vett földterület. 
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17. Folyósítási feltételek 

 

Az egyes folyósítási feltételek tételes ellenőrzése a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás feladata, 

amely teljesüléséről és ellenőrzéséről az MFB felé nyilatkoznia szükséges, az azt alátámasztó 

dokumentumokat a Hitelfelvevőnek a Pénzügyi Vállalkozás részére benyújtani szükséges a 

lehívási igénybejelentőhöz, minden egyes folyósítás előtt. 

 

Az első folyósítás feltételei: 

 

• Az MFB által előírt tartalmú független műszaki szakértő megbízási szerződés teljes 

bizonyító erejű magánokiratban a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás, a Hitelfelvevő és a 

független műszaki szakértő között megkötésre került. 

• Rendelkezésre áll a független műszaki szakértő által elkészített zéró riport és lehívási 

jelentés és annak pénzügyi szakértő általi validálása, melyet a Pénzügyi Vállalkozás 

ellenőriz, melyben igazolásra került, hogy a kiadott teljesítés igazolás és számlaellenőrzés 

alapján a - finanszírozási költségeken kívüli - önerő a tervezettnek megfelelően és teljes 

összegben felhasználásra került, továbbá van-e a kivitelezésben 4 hetet meghaladó időbeli 

csúszás és az veszélyezteti-e a projekt megvalósulását. 

• A Hitelfelvevő benyújtotta a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás részére valamennyi 

inkasszálható fizetési számlájára vonatkozóan, a beszedési megbízás benyújtására jogosító, 

kizárólag a Pénzügyi Vállalkozás hozzájárulásával visszavonható felhatalmazásának a 

számlavezető pénzügyi intézmény(ek) által visszaigazolt, záradékkal ellátott eredeti 

példányát, illetve a nem inkasszálható számlákról igazolást. 

• A Hitelfelvevő benyújtotta a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás részére a beszedési 

megbízással érintett fizetési számláit vezető pénzügyi intézmény(ek) által visszaigazolt, 

kizárólag a Pénzügyi Vállalkozás hozzájárulásával visszavonható, a banktitok alóli 

felmentés megadására vonatkozó nyilatkozatot. 

• Az előértékesítés el kell, hogy érje a tervezett nettó árbevétel min. 20%-át. Az 

előértékesítésbe csak azok az ügyvéd által ellenjegyzett (elő)szerződések vehetők 

figyelembe, amelyeknél megfizetésre került a min. 10%-os foglaló és a vevő független az 

Ügyféltől, az Ügyfél tulajdonosaitól, a projekthez forrást biztosító természetes vagy jogi 

személyektől, generálkivitelezőtől és mindezek érdekeltségi körétől. 

• Amennyiben Hitelfelvevő fő tevékenységének TEÁOR’25 kódja nem „4100 Lakó- és nem 

lakó épület építése”, akkor hiteles cégkivonattal igazolta, hogy fő tevékenységének 

TEÁOR’25 kódját „4100 Lakó- és nem lakó épület építése”-re módosította. 

• Amennyiben a Hitelfelvevő a „4100 Lakó- és nem lakó épület építése” TEÁOR’25 kód 

mellett egyéb TEÁOR’25 kóddal is rendelkezik, akkor Hitelfelvevő könyvvizsgáló által 

igazolta, hogy a Hitelfelvevő tevékenysége kizárólagosan a jelen beruházás 

megvalósítására, és az így előállított ingatlanegységek (lakás/iroda/üzlet/garázs/tároló) 

értékesítésére irányul, egyéb gazdasági tevékenységet nem folytat, és egyéb 

tevékenységből, szerződésből adódó kötelezettsége nem áll fenn. 

• Meg kell győződni arról, hogy az Adósnak nincs 60 napon túli köztartozása (a NAV 

honlapján található Köztartozásmentes adatbázisban történő fellelhetőség vagy ha ezen 

adatbázisban nem szerepel, akkor 30 napnál nem régebbi NAV és önkormányzati 

igazolások bekérése alapján). Önkormányzati igazolások esetében szükséges bekérni az 

Adós székhelye és valamennyi telephelye, fióktelepe, illetve az épitkezés helye szerinti 
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dokumentumokat is. Továbbá meg kell győződni arról, hogy az Adósnak nincs 60 napon 

túli közmű tartozása. 

• Költségtúllépés esetén, az érintett számlák megfizetésének igazolása a Hitelfelvevő 

részéről. 

• Rendelkezésre áll a Hitelfelvevő a folyósítás kért értéknapját megelőző 60 naptári napon 

belüli nyilatkozata arra vonatkozóan, hogy: 

a. a Hitelfelvevő vagy a vele egy Ügyfélcsoportba tartozó más ügyfél az adott vagy más 

ügylete kapcsán szerződésszegő állapot nem áll fenn, vagy nem következett be olyan 

körülmény, amely a kölcsönszerződés, illetve a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi 

V. törvényben biztosított felmondási lehetőséget teremt, 

b. a Hitelfelvevő tudomása szerint ellene csőd-, felszámolási-, reorganizációjára, 

szerkezetátalakítására irányuló eljárás vagy egyéb, a megszüntetésre irányuló, illetve 

végrehajtási eljárás nincs folyamatban (kivéve, ha számára fizetési halasztást vagy 

részletfizetést engedélyeztek és a végrehajtási eljárás emiatt szünetel), vagy bármely 

tagállamban az Európai Parlament és a Tanács 2015. május 20-i (EU) 2015/848 rendelete 

szerinti kollektív fizetésképtelenségi eljárás hatálya alatt vele szemben a bíróság vagy az 

illetékes hatóság ilyen eljárást nem rendelt el, 

c. 60 naptári napon túli lejárt esedékességű közüzemidíj-tartozással nem rendelkezik, 

kivéve, ha a közüzemi szolgáltató számára fizetési halasztást vagy részletfizetést 

engedélyezett és az új fizetési határidő(k) nem járt(ak) le, 

d. 60 naptári napon túli lejárt esedékességű adó- vagy adók módjára behajtható 

köztartozása nincs, kivéve, ha az adóhatóság számára fizetési halasztást vagy 

részletfizetést engedélyezett, és az új fizetési határidő(k) nem járt(ak) le. 

• A kölcsönszerződés és a biztosítéki szerződések − a zálogszerződés, az óvadéki-, és az 

esetleges intézményi készfizető kezességvállalási szerződés, valamint a biztosítékként 

alkalmazható vételi jogra vonatkozó szerződés kivételével − közjegyzői okiratban 

megkötésre kerültek vagy rendelkezésre áll a magánokiratba foglalt szerződések alapján a 

közokiratba foglalt egyoldalú kötelezettségvállaló nyilatkozat. A zálogszerződés, az 

óvadéki- és az esetleges intézményi készfizető kezességvállalási szerződés, valamint a 

biztosítékként alkalmazható vételi jogra vonatkozó szerződés legalább teljes bizonyító erejű 

magánokirati formában megkötésre kerültek. 

• A finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás jelzálogjoga (a megfelelő ranghelyen és összegben), 

valamint az elidegenítési- és terhelési tilalom is bejegyzésre került a projektingatlanra és az 

esetleges egyéb kiegészítő ingatlan fedezetekre. Továbbá a Pénzügyi Vállalkozás 

jelzálogjogára az MFB aljelzálogjoga is bejegyzésre került. A projektingatlanra és az 

esetleges egyéb kiegészítő ingatlan fedezetekre vonatkozó, a lehívási igénybejelentő napján 

az illetékes földhivatal által kiállított hiteles tulajdoni lap, vagy a finanszírozó Pénzügyi 

Vállalkozás által az E-ING rendszerből lekért e-hiteles tulajdoni lap megléte, amely 

igazolja, hogy a jelzálogjog, az aljelzálogjog és az elidegenítési- és terhelési tilalom 

bejegyzése is megtörtént, továbbá, hogy a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás által 

jóváhagyott terheken túl egyéb terhek nem állnak fenn / törlésre kerültek. 

• Hitelt érdemlő igazolása, hogy a hitelbírálati döntésben előírt - a fentieken túli - egyéb 

biztosítékok a megfelelő nyilvántartásokba, a megfelelő ranghelyen és összegben 

bejegyzésre kerültek (HBNY, cégnyilvántartás), az MFB alzálogjogának bejegyzése 

mellett, az óvadékok megalapításra kerültek. 

• Rendelkezésre áll a Pénzügyi Vállalkozás által ellenőrzött Adós nyilatkozata arról, hogy a 

legutolsó havi (30 napon belüli) az előértékesítések és a teljesített foglalók, vételárrészek 

szöveges kiértékeléséhez, valamint az Értékesítési jelentéshez (jelen Útmutató 5. számú 

melléklete) képest történt-e negatív változás az értékesítésben. Az Adós nyilatkozatának 

midenképp tartalmaznia kell az előértékesítés mértékének esetleges csökkenését, valamint 
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hogy mennyi az aktuális előértékesítés mértéke a tervezett nettó árbevételhez viszonyítottan 

(az előértékesítésbe csak azok az ügyvéd által ellenjegyzett (elő)szerződések vehetők 

figyelembe, amelyeknél megfizetésre került a min. 10%-os foglaló és a vevő független az 

Ügyféltől, az Ügyfél tulajdonosaitól, a projekthez forrást biztosító természetes vagy jogi 

személyektől, generálkivitelezőtől és mindezek érdekeltségi körétől). 

• A társasházi alapító okirat tervezetének bemutatása megtörtént az Adós részéről. 

• Rendelkezésre áll a projekt kivitelezésének ideje alatt a generálkivitelezői szerződés teljes 

összegét lefedő összkockázati építési-szerelési (C.A.R.) biztosítás, valamint az építőipari 

tevékenységről szóló 191/2009 (IX.15.) Kormányrendelet 21./B-21/G.§-oknak megfelelő 

felelősségbiztosítás, amelyekhez kapcsolódóan a kötvény bemutatása és a díjfizetés 

igazolása megtörtént. 

• A projekthez kapcsolódó számlák (Adósságszolgálati Tartalékszámla, Vevő Letéti Számla, 

esetleges Költségtartalék Számla, pénzforgalmi, óvadéki, elkülönített stb.) megnyitása és 

az előírt összegek elhelyezése megtörtént. 

• A Hitelfelvevővel szemben nem áll fenn lejárt követelés a Kölcsönszerződés alapján. 

 

A közbenső folyósítások feltételei: 

 

• Rendelkezésre áll a független műszaki szakértő által készített havi előrehaladási és lehívási 

jelentés és annak pénzügyi szakértő általi validálása, melyet a Pénzügyi Vállalkozás 

ellenőriz (amely tartalmazza azt is, hogy van-e a kivitelezésben 4 hetet meghaladó időbeli 

csúszás). 

• Rendelkezésre áll a Pénzügyi Vállalkozás által ellenőrzött Adós nyilatkozata arról, hogy a 

legutolsó havi (30 napon belüli) az előértékesítések és a teljesített foglalók, vételárrészek 

szöveges kiértékeléséhez, valamint az Értékesítési jelentéshez (jelen Útmutató 5. számú 

melléklete) képest történt-e negatív változás az értékesítésben. Az Adós nyilatkozatának 

midenképp tartalmaznia kell az előértékesítés mértékének esetleges csökkenését, valamint 

hogy mennyi az aktuális előértékesítés mértéke a tervezett nettó árbevételhez viszonyítottan 

(az előértékesítésbe csak azok az ügyvéd által ellenjegyzett (elő)szerződések vehetők 

figyelembe, amelyeknél megfizetésre került a min. 10%-os foglaló és a vevő független az 

Ügyféltől, az Ügyfél tulajdonosaitól, a projekthez forrást biztosító természetes vagy jogi 

személyektől, generálkivitelezőtől és mindezek érdekeltségi körétől). 

• Meg kell győződni arról, hogy az Adósnak nincs 60 napon túli köztartozása (NAV 

honlapján található Köztartozásmentes adatbázisban történő fellelhetőség vagy ha ezen 

adatbázisban nem szerepel, akkor 30 napnál nem régebbi NAV és önkormányzati 

igazolások bekérése). Önkormányzati igazolások esetében szükséges bekérni az Adós 

székhelye és valamennyi telephelye, fióktelepe, illetve az épitkezés helye szerinti 

dokumentumokat is. Továbbá meg kell győződni arról, hogy az Adósnak nincs 60 napon 

túli közmű tartozása. 

• Rendelkezésre áll az építési-szerelési (C.A.R.) valamint a felelősség biztosítás 

díjfizetésének igazolása. 

• Költségtúllépés esetén, az érintett számlák megfizetésének igazolása a Hitelfelvevő 

részéről. 

• Rendelkezésre áll a Hitelfelvevő a folyósítás kért értéknapját megelőző 60 naptári napon 

belüli nyilatkozata arra vonatkozóan, hogy: 

a. a Hitelfelvevő vagy a vele egy Ügyfélcsoportba tartozó más ügyfél az adott vagy más 

ügylete kapcsán szerződésszegő állapot nem áll fenn, vagy nem következett be olyan 

körülmény, amely a kölcsönszerződés, illetve a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi 

V. törvényben biztosított felmondási lehetőséget teremt, 

b. a Hitelfelvevő tudomása szerint ellene csőd-, felszámolási-, reorganizációjára, 

szerkezetátalakítására irányuló eljárás vagy egyéb, a megszüntetésre irányuló, illetve 

végrehajtási eljárás nincs folyamatban (kivéve, ha számára fizetési halasztást vagy 
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részletfizetést engedélyeztek és a végrehajtási eljárás emiatt szünetel), vagy bármely 

tagállamban az Európai Parlament és a Tanács 2015. május 20-i (EU) 2015/848 rendelete 

szerinti kollektív fizetésképtelenségi eljárás hatálya alatt vele szemben a bíróság vagy az 

illetékes hatóság ilyen eljárást nem rendelt el, 

c. 60 naptári napon túli lejárt esedékességű közüzemidíj-tartozással nem rendelkezik, 

kivéve, ha a közüzemi szolgáltató számára fizetési halasztást vagy részletfizetést 

engedélyezett és az új fizetési határidő(k) nem járt(ak) le, 

d. 60 naptári napon túli lejárt esedékességű adó- vagy adók módjára behajtható 

köztartozása nincs, kivéve, ha az adóhatóság számára fizetési halasztást vagy 

részletfizetést engedélyezett, és az új fizetési határidő(k) nem járt(ak) le. 

• A Hitelfelvevővel szemben nem áll fenn lejárt követelés a Kölcsönszerződés alapján 

(különösen ideértve: a kölcsön esedékes fizetési költségei megfizetésre kerültek). 

• A hitel futamideje alatt újként bevonandó ingatlan fedezetek tekintetében ellenőrizni 

szükséges, hogy a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás javára feljegyzésre került a 

jelzálogjog és az elidegenítési- és terhelési tilalom, továbbá a jelzálogjoghoz kapcsolódóan 

az MFB aljelzálogjoga. Ezért a lehívási igénybejelentő napján az illetékes földhivatal által 

kiállított hiteles tulajdoni lap, vagy a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás által az E-ING 

rendszerből lekért e-hiteles tulajdoni lap benyújtása szükséges. 

 

Az utolsó folyósítás feltételei: 

 

• Rendelkezésre áll a független műszaki szakértő által készített záró riport és lehívási jelentés 

és annak pénzügyi szakértő általi validálása, melyet a Pénzügyi Vállalkozás ellenőriz. 

• Rendelkezésre áll a Pénzügyi Vállalkozás által ellenőrzött Adós nyilatkozata arról, hogy a 

legutolsó havi (30 napon belüli) az előértékesítések és a teljesített foglalók, vételárrészek 

szöveges kiértékeléséhez, valamint az Értékesítési jelentéshez (jelen Útmutató 5. számú 

melléklete) képest történt-e negatív változás az értékesítésben. Az Adós nyilatkozatának 

midenképp tartalmaznia kell az előértékesítés mértékének esetleges csökkenését, valamint 

hogy mennyi az aktuális előértékesítés mértéke a tervezett nettó árbevételhez viszonyítottan 

(az előértékesítésbe csak azok az ügyvéd által ellenjegyzett (elő)szerződések vehetők 

figyelembe, amelyeknél megfizetésre került a min. 10%-os foglaló és a vevő független az 

Ügyféltől, az Ügyfél tulajdonosaitól, a projekthez forrást biztosító természetes vagy jogi 

személyektől, generálkivitelezőtől és mindezek érdekeltségi körétől). 

• Meg kell győződni arról, hogy az Adósnak nincs 60 napon túli köztartozása (a NAV 

honlapján található Köztartozásmentes adatbázisban történő fellelhetőség vagy ha ezen 

adatbázisban nem szerepel, akkor 30 napnál nem régebbi NAV és önkormányzati 

igazolások bekérése). Önkormányzati igazolások esetében szükséges bekérni az Adós 

székhelye és valamennyi telephelye, fióktelepe, illetve az épitkezés helye szerinti 

dokumentumokat is. Továbbá meg kell győződni arról, hogy az Adósnak nincs 60 napon 

túli közmű tartozása. 

• Rendelkezésre áll az építési-szerelési (C.A.R.) valamint a felelősség biztosítás 

díjfizetésének igazolása. 

• Költségtúllépés esetén, az érintett számlák megfizetésének igazolása a Hitelfelvevő 

részéről. 

• Rendelkezésre áll a Hitelfelvevő a folyósítás kért értéknapját megelőző 60 naptári napon 

belüli nyilatkozata arra vonatkozóan, hogy: 

a. a Hitelfelvevő vagy a vele egy Ügyfélcsoportba tartozó más ügyfél az adott vagy más 

ügylete kapcsán szerződésszegő állapot nem áll fenn, vagy nem következett be olyan 

körülmény, amely a kölcsönszerződés, illetve a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi 

V. törvényben biztosított felmondási lehetőséget teremt, 
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b. a Hitelfelvevő tudomása szerint ellene csőd-, felszámolási-, reorganizációjára, 

szerkezetátalakítására irányuló eljárás vagy egyéb, a megszüntetésre irányuló, illetve 

végrehajtási eljárás nincs folyamatban (kivéve, ha számára fizetési halasztást vagy 

részletfizetést engedélyeztek és a végrehajtási eljárás emiatt szünetel), vagy bármely 

tagállamban az Európai Parlament és a Tanács 2015. május 20-i (EU) 2015/848 rendelete 

szerinti kollektív fizetésképtelenségi eljárás hatálya alatt vele szemben a bíróság vagy az 

illetékes hatóság ilyen eljárást nem rendelt el, 

c. 60 naptári napon túli lejárt esedékességű közüzemidíj-tartozással nem rendelkezik, 

kivéve, ha a közüzemi szolgáltató számára fizetési halasztást vagy részletfizetést 

engedélyezett és az új fizetési határidő(k) nem járt(ak) le, 

d. 60 naptári napon túli lejárt esedékességű adó- vagy adók módjára behajtható 

köztartozása nincs, kivéve, ha az adóhatóság számára fizetési halasztást vagy 

részletfizetést engedélyezett, és az új fizetési határidő(k) nem járt(ak) le. 

• A Hitelfelvevővel szemben nem áll fenn lejárt követelés a Kölcsönszerződés alapján 

(különösen ideértve: a kölcsön esedékes fizetési költségei megfizetésre kerültek). 

 

Egy projekthez kapcsolódóan több alkalommal kezdeményezhető lehívás, de egy számla csak 

egyszer nyújtható be elszámolásra (utófinanszírozásra, szállítói finanszírozásra).  

Max. havi 1 lehívásra/folyósításra van lehetőség a Hitelprogram keretében. 

 

Az MFB által a Pénzügyi Vállalkozás részére az egyes folyósítások a készültség fok 

figyelembevétele mellett, az Adós által befogadott, a független műszaki szakértő által leigazolt, 

a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás által leellenőrzött és megfelelőnek igazolt számlák és 

egyéb Sztv. 166 (1) bekezdés szerinti számviteli bizonylatok alapján történik (díjbekérő 

elfogadható, kimutatás nem). A lehívott és beérkezett forrást a Pénzügyi Vállalkozás legfeljebb 

a beérkezést követő 3 munkanapon belül továbbutalja 

i.) az Adósnak (utófinanszírozás keretében, ha az Adós már kifizette a számlát), 

ii.) a szállítónak (szállítói finanszírozás keretében, ha az Adós még nem fizette ki a számlát). 

 

Folyósításnak minősül az építőipari kivitelezési tevékenységről szóló 191/2009. (IX. 15.) 

Korm. rendelet 17. és 18. §-ának rendelkezései szerinti, építtetői fedezetkezelő számlájára 

történő folyósítás. A fedezetkezelő számláról csak a Hitelprogram szerint elszámolható 

költségek finanszírozhatók számla, vagy a Sztv. szerinti más számviteli bizonylat alapján, így 

ebben az esetben is szükséges benyújtani a folyósításhoz/projekthez kapcsolódó számviteli 

dokumentumot/számlát. 

 

A folyósításra kizárólag számla, vagy az Sztv. 166. § (1) bekezdése szerinti más számviteli 

bizonylat eredetben történő benyújtását követően kerülhet sor. A folyósításnak, illetve az MFB 

forrás lehívásának minden esetben igazodnia kell a számlán/számlákon, illetve a lehívás 

alapjául szolgáló számviteli bizonylatban megjelölt összeg(ek)hez és esedékesség(ek)hez.  

A számlán megjelölt összeget a számlán „fizetési határidő”-ként megadott időpontot 

megelőzően lehet lehívni. A számlán feltüntetett esedékességet követő fizetés csak abban az 

esetben fogadható el, amennyiben a lejárat előtt a Felek a fizetési határidő meghosszabbításában 

egyeztek meg és erről szóló dokumentációt átadták a Hitelnyújtó részére. 

 

A fenti feltételeknek megfelelő, már kiegyenlített számlák (ide értendő a készpénzfizetési 

számlákat is) utólagos (hitelből történő) finanszírozására is van lehetőség. Ebben az esetben 

igazolni kell a megfizetés tényét és időpontját (szállító igazolása, megállapodás, stb.). 
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Az esedékessé válás időpontja megegyezik a számviteli dokumentumon szereplő „fizetési 

határidő”-ként megadott időponttal, vagy a fedezetkezelői számlára történő utalási 

kötelezettség dátumával. 

A garanciális visszatartás összegét is csak akkor lehet lehívni és folyósítani, ha annak 

megfizetése ténylegesen esedékessé vált a szállító részére. A lehívás és a folyósítás között 

legfeljebb 3 munkanap telhet el, a Hitelnyújtó köteles biztosítani, hogy a hitel lehívásából a 

benyújtott számviteli dokumentumon szereplő kedvezményezett (a számla kibocsátója) 

követelése kifizetésre kerüljön. 

 

Amennyiben a garanciális időszak vége későbbi, mint a maximális rendelkezésre tartási idő, 

akkor lehetőség van arra, hogy - megfelelő számviteli dokumentumok alapján - a garanciális 

visszatartás összegét az MFB folyósítsa, de a Pénzügyi Vállalkozásnak ekkor is biztosítania 

kell, hogy ezen összeg is a finanszírozási célnak megfelelően kerüljön felhasználásra.  

 

Ennek gyakorlati megoldása, hogy az Adós nevére nyitott, de rendelkezése alól kivett technikai 

számlára kerüljön a garanciális visszatartás összege, melyről abban az esetben lehet kifizetést 

teljesíteni a kivitelező felé, amennyiben a kivitelező a garanciális időszak alatt a feltárt hibákat 

saját költségén megjavíttatta, vagy nem merült fel ilyen kötelezettsége és így jogosulttá válik 

az összegre. E technikai számlán elhelyezett, garanciális visszatartással érintett összeg az MFB 

és Pénzügyi Vállalkozás szempontjából is folyósított összegnek minősül, tehát a Hitelfelvevő 

ezen összeg után is kamatot fizet. 

 

Abban az esetben, ha a garanciális visszatartás kifizetésére vonatkozó feltételek nem 

teljesülnek, a lehívott összeget legfeljebb 3 munkanapon belül vissza kell fizetni az MFB 

részére. 

 

A folyósítás további feltételeit a Hitelnyújtó saját belső szabályzata alapján határozza meg. 

 

 

18. Adatszolgáltatás 

 

Az Adós köteles a Hitelprogram elvárásainak megfelelően adatot szolgáltatni a megvalósuló 

projekttel kapcsolatosan a Hitelnyújtó által előírt tartalommal és időpontban. Továbbá a 

Hitelnyújtó kérésére, ad-hoc adatszolgáltatási kötelezettség is terhelheti.  
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Harmadik rész: Az állami támogatással (a kedvezményes 

kamatozású kölcsönnel) kapcsolatos előírások 
 

 

19. Az állami támogatás formája 

 

A Hitelprogram keretében nyújtott hitel kedvezményes kamatozású kölcsön forámájban 

nyújtott állami támogatásnak minősülhet, amennyiben a bruttó ügyleti kamat kisebb, mint az 

adott ügylet egyéni referencia kamatlába.  

A kedvezményes kamatozású kölcsön támogatás vonatkozásában az állami támogatásról szóló 

igazolást a kedvezményezettnek a nyújtott hitel támogatástartalmáról és a támogatási 

kategóriáról az MFB adja ki. 

 

 

20. Támogatási kategória 

 

A Hitelprogram keretében nyújtott kedvezményes kamatozású kölcsön támogatás az (EU) 

2023/2831 bizottsági rendelet alapján nyújtott általános csekély összegű támogatásként 

(általános de minimis) igényelhető. 

 

Az ügylet kedvezményes kamatozású kölcsön miatti támogatástartalma is az Atr. 2. 

mellékletének B) pontjában meghatározott módszerrel kerül kiszámításra. 

 

Az állami támogatási kategóriákkal kapcsolatos speciális feltételeket a Függelék tartalmazza. 

 

 

21. Eljárás a Hitelfelvevő vállalkozás szabad csekély összegű (de minimis) keretének 

ellenőrzésére 

 

A finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás a Refinanszírozási dokumentációs csomag benyújtása 

előtt köteles ellenőrizni, hogy az adott ügylet kedvezményes kamatozású kölcsönnek minősül 

és az Ügyfélnek rendelkezésre áll megfelelő mértékű szabad csekély összegű keret ahhoz, hogy 

a támogatást a (EU) 2023/2831 bizottsági rendelet alapján nyújtott általános csekély összegű 

támogatás terhére igénybe tudja venni. 

 

22.1. Szabad csekély összegű keret ellenőrzése 

 

A Hitelfelvevő és az Egy és Ugyanazon Vállalkozás (továbbiakban: EUV) által: 

• halászati de minimis esetén a hitelkérelem benyújtásának pénzügyi évében és az azt 

megelőző két pénzügyi évben, 

• mezőgazdasági- és általános de minimis esetén a hitelkérelem benyújtását megelőző 3 

évben (3*365 napban), 

igénybe vett csekély összegű támogatás(ok) nagyságáról az Ügyfél a Refinanszírozási 

kölcsönkérelem részeként nyilatkozik. 

A Hitelnyújtónak az MFB által a honlapján a Hitelprogram dokumentumai között elhelyezett 

aktuális Refinanszírozási kölcsönkérelembe beépített támogatástartalom kalkulátor alapján 

meg kell határoznia a támogatástartalmat, majd az Ügyfél megadott nyilatkozatai alapján meg 
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kell vizsgálnia, hogy az Ügyfél szabad csekély összegű keretébe belefér-e az igényelt hitel 

támogatástartalma. 

 

Amennyiben a fentiek alapján nincs elegendő szabad csekély összegű kerete az Ügyfélnek, úgy 

az igénylet feltételekkel kölcsön nem nyújtható. Ebben az esetben a Hitelnyújtó saját döntése 

alapján az Ügyféllel átdolgozhatja, módosíthatja a hitelkérelmet (a hitelösszeg, futamidő, 

türelmi idő csökkentésével) vagy elutasíthatja azt.  
 

 

22. A támogatás megjelenése a kölcsönszerződésben 

 

Amennyiben az adott ügylet Egyéni referencia kamatlába nagyobb, mint a Bruttó ügyleti kamat 

(és ezáltal az ügylet kedvezményes kamatozású kölcsönnek minősül), akkor a finanszírozó 

Pénzügyi Vállalkozás kötelezettsége, hogy a végső Hitelfelvevővel megkötött 

kölcsönszerződésben kifejezetten szerepeltesse azt a tényt, hogy a Hitelprogramban nyújtott 

hitel kedvezményes kamatozású kölcsönnek minősül, és így az adott hitelcél szerinti állami 

támogatási jogszabály hatálya alá tartozik. 

Ezen kötelezettségének a Pénzügyi Vállalkozás akkor tesz eleget, ha a kölcsönszerződésben 

legalább az alábbi tartalmú szöveget szerepelteti: 

 

Általános csekély összegű állami támogatás esetében: 

„A Hitelprogram keretében nyújtott kedvezményes kamatozású kölcsön az Európai Unió 

működéséről szóló szerződés 107. és 108. cikkének a csekély összegű támogatásokra való 

alkalmazására szóló, 2023. december 13-i (EU) 2023/2831bizottsági rendelet alapján a közös 

piaccal összeegyeztethető általános csekély összegű támogatásnak (az európai uniós 

versenyjogi értelemben vett állami támogatásokkal kapcsolatos eljárásról és regionális 

támogatási térképről szóló 37/2011. (III. 22.) Korm. rendelet 1. számú melléklete szerint: „4.4. 

Általános csekély összegű (de minimis) támogatás ((EU) 2023/2831 bizottsági rendelet)”) 

minősül.” 
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Negyedik rész: Részletes munkafolyamat szabályozás 
 

 

23. A hitelkérelem benyújtása 

 

Az Ügyfél a hitelkérelmét a Hitelprogramban részt vevő Pénzügyi Vállalkozás valamelyikéhez 

nyújthatja be. A Hitelprogramban résztvevő Pénzügyi Vállalkozások listája az MFB a 

honlapján (www.mfb.hu) található meg. 

 

Az ehhez kapcsolódó Refinanszírozási dokumentációs csomag MFB részére történő hiánytalan 

benyújtására 2026. december 31. napjáig van lehetőség. 

 

A Pénzügyi Vállalkozás feladata a Refinanszírozási kölcsönkérelem (jelen Útmutató 1. számú 

mellékletének) kitöltése, azonban a Refinanszírozási dokumentációs csomagot – ideértve az 

annak részét képező nyilatkozatokat is - az Ügyfélnek is alá kell írnia. 

A Refinanszírozási dokumentációs csomag kötelező része az Adós és a finanszírozó Pénzügyi 

Vállalkozás között megkötendő kölcsönszerződés tervezet, amely tartalmazza a kötelező 

klauzulákat is (jelen Útmutató 3. számú melléklet, melytől eltérni csak az MFB engedélyével 

lehet), az MFB listáról kiválasztott értékbecslő által elkészített értékbecslés az építési telekre 

vonatkozóan, az MFB listáról kiválasztott pénzügyi szakértő által elkészített 

megvalósíthatósági tanulmány a projektre vonatkozóan, a projekt megvalósításához szükséges 

engedélyek és tervdokuemntációk, a Pénzügyi Vállalkozás Ügyfél hitelkérelméről szóló 

előterjesztés és pozitív döntés, továbbá harmadik féllel esetlegesen már megkötött szerződések 

(pl. generálkivitelezői szerződés, vevőkkel megkötött (elő)szerződések, stb.). 

 

A dokumentumok benyújtása elektronikusan aláírva történik. 

Amennyiben a dokumentumot annak kiállítója nem elektronikus aláírással ellátva bocsátotta ki, 

az MFB részére refinanszírozási folyamat keretében történő benyújtás előtt a finanszírozó 

Pénzügyi Vállalkozás elektronikus aláírással igazolja a dokumentum hitelességét. 

 

A Refinanszírozási kérelmi csomag kitölthető formában megtalálható az MFB a honlapján. 

 

Ha a hitelkérelem vizsgálata során hiánypótlásra van szükség, akkor az igénylőt hiánypótlásra 

kell felszólítani és egyben tájékoztatni, hogy a hitelkérelmet a hiányzó információk beérkezése 

után lehet csak döntésre előkészíteni, továbbá a bírálati idő is ezen időponttól kezdődik. Ha 

hiánypótlásra nincs szükség, akkor a kérelmet befogadottnak kell tekinteni.  

 

A hitelügylettel kapcsolatos dokumentumokat a hitel lejáratát követő 10. év végéig meg kell 

őrizni az ügylet dossziéjában.  

 

 

24. A refinanszírozás lebonyolításának szabályai 

 

A refinanszírozási tevékenység eljárási szabályait az MFB Vállalkozói Üzletszabályzata (amely 

megismerhető, letölthető az MFB honlapjáról: www.mfb.hu), valamint a Pénzügyi 

Vállalkozásokkal megkötésre kerülő Keretmegállapodás tartalmazza. Amennyiben a 

Keretmegállapodás a Vállalkozói Üzletszabályzattól eltérő és vagy azokat kiegészítő eljárási 

szabályokat fogalmaz meg, jelen Hitelprogram vonatkozásában annak/azoknak megfelelően 

kell eljárni. 

Főbb lépések a folyamat során: 

• a Pénzügyi Vállalkozás befogadja az Ügyfél finanszírozási kérelmét, 

http://www.mfb.hu/
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• a Pénzügyi Vállalkozás dönt az Ügyfél finanszírozásáról,  

• pozitív döntés esetén. a Pénzügyi Vállalkozás benyújtja a Refinanszírozási 

dokumentációs csomagot (refinanszírozási kölcsönkérelem + mellékletek) az MFB-nek, 

• MFB ellenőrzi a benyújtott Refinanszírozási dokumentációs csomagot, szükséges 

esetén hiánypótoltat, javíttatja a dokumentumot, 

• MFB dönt a refinanszírozási kérelemről, 

• MFB értesíti a Pénzügyi Vállalkozást a döntésről, pozitív döntés esetén a 

refinanszírozási kölcsönszerződés megkötésének és a folyósításnak a feltételeiről, 

• a Pénzügyi Vállalkozás megköti az MFB által jóváhagyott tartalmú kölcsönszerződést 

és biztosítéki/zálogszerződést az Adóssal/fedezetnyújtóval, 

• a Pénzügyi Vállalkozás teljesíti a refinanszírozási kölcsönszerződés megkötésének 

feltételeit, amelyek igazolására a szükséges dokumentumokat benyújtja az MFB-nek, 

• MFB a benyújtott dokumentumokat ellenőrzi, 

• amennyiben minden refinanszírozási szerződéskötési feltétel teljesült, MFB kiküldi 

aláírásra a refinanszírozási kölcsönszerződést, 

• Pénzügyi Vállalkozás az általa aláírt refinanszírozási kölcsönszerződést visszaküldi 

MFB-nek,  

• MFB is alárja és a már teljeskörűen aláírt refinanszírozási kölcsönszerződést megküldi 

a Pénzügyi Vállalkozásnak az esetleges támogatástartalomról szóló igazolással együtt, 

• elindul a projekt, a szakértők közreműködésével elsődlegesen a Pénzügyi Vállalkozás, 

illetve az MFB monitoringozza a projektet (Zéró riport, Havi előrehaladási jelentés, 

Értékesítési jelentés, stb.) 

• Adós teljesíti az egyes folyósítás feltételeit, 

• Pénzügyi Vállalkozás ellenőrzi az adott folyósítás feltételeinek teljesülését, majd MFB 

részére megküldi a folyósításhoz szükséges dokuemntumokat, 

• MFB ellenőrzi a benyújtott dokumentumokat, 

• amennyiben minden folyósítási feltétel teljesült, MFB folyósít Pénzügyi 

Vállalkozásnak, 

• Pénzügyi Vállalkozás tovább folyósít Adósnak, 

• az albetétesítés és a társasházi alapítás megtörténte után, a vevők által megfizetett 

vételárból a kölcsön végtörlesztésre kerül. 

 

25. Monitoring 

 

Az MFB elvárja, hogy a finanszírozásra kerülő projekt kapcsán a Pénzügyi Vállalkozás 

különösen szoros monitoring keretében fokozott figyelmet fordítson a következő speciális 

indikátorokra, jellemzőkre: 

a) a projekt tervezett ütemben és minőségben történő megvalósítása (ennek alapja a független 

műszaki szakértő által készített, havi előrehaladási jelentés, amelyet a Pénzügyi 

Vállalkozás annak áttekintése után, legkésőbb 5 munkanapon belül továbbít az MFB 

részére is), 

b) a projekt keretében elkészülő ingatlanok értékesítéséhez kapcsolódóan megkötött vevői 

(elő)szerződések száma és értékének alakulása; a tényleges és a hitelbírálat során 

elfogadott tervben szereplő eladási árak viszonya, ideértve a tervtől való jelentős (átlag)ár- 

vagy ütembeli elmaradás esetén a beavatkozási lehetőségek vizsgálatát is; megkötött vevő 

(elő)szerződések megfelelősége és a fizetési ütemezés szerződés szerinti teljesítése (a Vevő 

Letéti Számlára befizetések határidőben történnek meg), 

Ehhez az Adós a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozásnak megküldi minden hónap 5-ig az 

alábbi dokumentumokat, kimutatásokat, melyeket a Pénzügyi Vállalkozás azok 

ellenőrzését követően minden hónap 15-ig továbbít az MFB részére: 
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a. a havi Értékesítési jelentést (jelen Útmutató 5. számú melléklete), amely egy 

táblázatos kimutatás a már értékesített/még nem értékesített lakásokról, egyéb 

helyiségekről (tároló, garázs, gépkocsibeálló, stb.) beazonosítható módon, a 

megkötött vételár (nettó + ÁFA) összegéről, a minimum nettó értékesítési ár 

összegéről, a befolyt foglaló/vételárrészekről összegéről (nettó + ÁFA) és 

időpontjáról, továbbá tartalmazza az előértékesítések és a teljesített foglalók, 

vételárrészek szöveges kiértékelését is, 

b. az előző naptári hónapban megkötött vevői (elő)szerződéseket és az előző naptári 

hónapban történt szerződés módosításokat/felmondásokat/elállásokat, 

c. a Vevő Letéti Számla analitikáját/előző naptári hónapok teljes havi számlakivonatát 

a foglaló/vételárrészek megfizetésének igazolására. (Természetes személy vevő 

esetén az (elő)szerződésnek tartalmaznia szükséges a vevő adatkezelési 

hozzájárulását a Pénzügyi Vállalkozás és az MFB részére. Ennek hiányában nem 

vehető figyelembe a szerződés előértékesítésként.) 

c) a projekt keretében elkészülő ingatlanhoz kapcsolódó, az E-ING rendszerből a tulajdoni 

lap változásáról szóló értesítések, ideértve az albetétesítési folyamat megfelelő 

nyomonkövetését is, 

d) a finanszírozandó projekthez kapcsolódóan - a kivitelezésének ideje alatt - rendelkezni kell 

a generálkivitelezői szerződés teljes összegét lefedő összkockázati építési-szerelési 

(C.A.R.) biztosítással, valamint az építőipari tevékenységről szóló 191/2009 (IX.15.) 

Kormányrendelet 21./B-21/G.§-oknak megfelelő felelősségbiztosítással, továbbá a C.A.R. 

biztosítás megszűnését követően összkockázati vagyonbiztosítással, ezek megkötésének 

igazolása, a biztosító általi visszaigazolása, hogy zálogjogosultként a finanszírozó 

Pénzügyi Vállalkozás került megjelölésre, valamint a biztosítási díjak díjfizetése 

ellenőrizendő, a kölcsönszerződésen túlmenően megkötött egyéb projektszerződések 

teljesülésének, illetve betartásának ellenőrzése, 

e) az építkezés befejezése után a használatbavételi engedély/hatósági bizonyítvány kiadása, a 

társasház alapító okirat és az albetétesítések megtörténte. 

 

 

26. Átláthatóság és ellenőrzés 

 

Mind a Hitelfelvevőnek, mind a projeknek maradéktalanul meg kell felelnie a 

Hitelprogramra vonatkozó előírásoknak.  

Az MFB a monitoring során a hitel felhasználását és a Hitelprogram feltételeinek teljesülését 

jogosult teljes körűen a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozásnál és a Hitelfelvevőnél – a 

helyszínen is – vizsgálni, ellenőrizni.  

A Hitelnyújtó köteles beszerezni a Hitelfelvevő hozzájárulását ahhoz, hogy a hitel kapcsán róla, 

illetőleg a hitelügyletről a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás tudomására jutott, üzleti-, 

banktitkot, információkat az MFB Csoport részére továbbíthassa.  

Ezen kötelezettségének a Hitelnyújtó akkor tesz eleget, ha a kölcsönszerződésben az Útmutató 

3. számú melléklete szerinti szöveget szerepelteti. 

 

A Hitelnyújtónak biztosítania kell azt is, hogy az Adóssal megkötött kölcsönszerződésben az 

Adós kötelezettséget vállal a következőkre: 

i) a finanszírozási összeget kizárólag a szóban forgó projekt megvalósítására használják fel; 

ii) a projektet a tervezett (a kölcsönszerződéskötésben szereplő) határidőn belül, de 

legkésőbb a rendelkezésre tartási időszak végéig befejezik; 

iii) csak olyan berendezéseket vásárolnak, olyan szolgáltatásokat vesznek igénybe és olyan 

munkálatokat rendelnek meg, amelyek az adott projekttel kapcsolatosak; 

iv) betartanak minden hatályos jogszabályi előírást;  
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v) beszereztek minden (az építéshez és a működtetéshez) szükséges engedélyt; 

vi) folyamatosan információt szolgáltat saját maga, tulajdonosai és a projekthez forrást 

biztosító természetes és jogi személyek gazdasági helyzetéről, negyedéves főkönyvi 

kivonatok, éves auditált beszámolók, illetve előzetes mérlegek formájában; 

vii) ha a kivitelezésben 4 hetet meghaladó időbeli csúszás vagy bármilyen összegű 

költségtúllépés jelentkezik, az Adós legfeljebb 5 munkanapon belül írásban tájékoztatja 

a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozást annak okáról és mértékéről; 

viii) a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás és az MFB által elfogadott tervdokumentációtól való 

eltérés a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás (és esetlegesen az MFB együttes) 

beleegyezése mellett történhet; 

(Amennyiben a tervdokumentációtól való eltérés nem befolyásolja a projekt értékét, 

ütemezését, időbeliségét - melyről a műszaki szakértő nyilatkozik- akkor elegendő a 

finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás hozzájárulása, egyéb esetben szükséges az MFB 

hozzájárulása is.) 

ix) a finanszírozandó projekt keretében elkészülő lakások és egyéb helyiségek 

értékesítéséhez kapcsolódó, a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozás által véleményezett 

vevői (elő)szerződéstől való eltérés csak a finanszírozó hozzájárulása mellett történhet; 

(Az MFB által jelen a Útmutató 4. számú mellékletében meghatározott vevői 

(elő)szerződések kötelező klauzuláitól azonban semmilyen formában nem lehet eltérni.) 

x) az Adós minden megkötésre kerülő, jelen Hitelprogram keretében felvett kölcsön 

szempontjából releváns megállapodást, adásvételi és vállalkozási (elő)szerződést és 

végleges adásvételi szerződést legkésőbb a szerződéskötéstől számított 5 munkanapon 

belül megküld a finanszírozó Pénzügyi Vállalkozásnak; 

xi) az Adós a társasház-fejlesztési projekt keretében értékesítendő ingatlanok vevőivel 

kötendő adásvételi (elő)szerződésekben a kölcsönszerződésben meghatározott zárolt 

számlát adja meg a fizetés helyeként, továbbá az adásvételi (elő)szerződésekben 

tájékoztatja a vevőket a finanszírozóval létrejött hitelezési jogviszonyról, 

xii) a projekthez kapcsolódó szállítói számlák kifizetéséhez a vevők által megfizetett foglalók 

és vételárrészletek nem használhatók fel, ezen összegek felett az Ügyfél csak az 

albetétesítések és a társasházzá alapítás megtörténte után rendelkezhet, a vevővel kötött 

adásvételi szerződésben foglalt egyéb feltételek teljesítésülése mellett. 

A fenti pontokban felsorolt kötelezettségének a Hitelnyújtó akkor tesz eleget, ha az Adóssal 

kötött kölcsönszerződésben jelen Útmutató 3. számú melléklete szerinti szöveget szerepelteti, 

melytől eltérni csak az MFB engedélyével lehet. 
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Ötödik rész: Záró rendelkezések 
 

 

Az Útmutatóban nem szabályozott kérdésekben az MFB jogosult – írásban – állást foglalni. 

 

Az MFB a Termékleírásban, az Útmutatóban és a Függelékben foglaltak vonatkozásában a 

változtatás jogát fenntartja.  
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Hatodik rész: Mellékletek felsorolása 

 

1. számú melléklet: Refinanszírozási kölcsönkérelem 

2. számú melléklet: Pénzügyi Vállakozás hitelbírálata során alkalmazandó tartalmi-formai-

dokumentációs elvárások  

3. számú melléklet: Adóssal kötött Kölcsönszerződés kötelező klauzulái  

4. számú melléklet: Vevőkkel kötött (elő)szerződések kötelező klauzulái 

5. számú melléklet: Értékesítési jelentés 

 


